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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 28 ust. 1 pkt 2 1 art. 30 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 23 stycznia 2009
roku o wojewodzie 1 administracji rzadowe] w wojewodztwie (Dz.U. z 2009 r. Nr 31, poz.
206), upowaznieni pracownicy Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami Lubuskiego Urzedu
Wojewodzkiego w Gorzowie Wlkp. przeprowadzili kontrolg problemowa w Urzedzie Miasta
w Gorzowie Wlkp. - Starostwie Grodzkim w zakresie gospodarowania nieruchomosciami
Skarbu Panstwa na tetenie Miasta Gorzowa Wlkp. w okresie od dnia 1 styczma 2010 r. do
dnia kontroli, tj. do dnia 10 pazdziernika 2011 r. oraz w zakresie dokonywanych darowizn
nieruchomosci Skarbu Panstwa bezterminowo.

/Zvodnie z art. 77 ustawy z dnia 15 lipca 2011 r. o kontroli w administracji rzadowe]
(Dz.U. Nr 185, poz. 1092), ktora weszla w zycie z dniem 1 stycznia 2012 r., do kontroli
wszezetych 1 niezakonczonych przed dniem wejscia w zycie ustawy stosuje S1¢ przepisy

dotychczasowe.

W zwiazku z ustaleniami kontroli, ktore) wyniki zostaly przedstawione w protokole
kontroli, sporzadzonym w dniu 21 grudnia 2011 roku, zaopatrzonym w zmiany w protokole w
zwiazku z uwzglednieniem zastrzezen w czgsci (przekazane w dmu 8 marca 2012 r.),
stosownie do art. 46 ust. 6 w/w ustawy o wojewodzie 1 administracji rzgdowe)] w

wojewodztwie przekazuj¢ Panu niniejsze wystgpienie pokontrolne.

W okresie objetym kontrolg dziatalnos¢ Prezydenta Miasta Gorzowa Wlkp. — Starosty
Grodzkiego w zakresie gospodarowania nieruchomosciami Skarbu Panstwa ocenia si¢

pozytywnie 7 uchybieniami.



Stwierdzone w toku kontroli uchybienia wystepowaty w sposob powtarzajacy sig. lecz
mialy one wylacznie charakter formalny i nie powodowaly nast¢pstw dla kontrolowane,

dzialalnosci, zardwno w aspekcie finansowym, jak 1 wykonania zadan.

Stwierdzone podczas postgpowania kontrolnego uchybienia dotyczyly:

. niepodjecia dziatan zmierzajacych do . komunalizacji™ nieruchomosci zabudowanej
budynkiem mieszkalnym polozonej w Gorzowie Wlkp. przy ul. Kobylogorskiej 16 lub do
zbycia lokali mieszkalnych na rzecz najemcow (np. przy zastosowaniu bonifikaty od ceny
sprzedazy);

] nienalezycie przeprowadzonych postepowan dowodowych w sprawach udzielania - w
trybie art. 126 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jedn. Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z pdzn. zm.) - zezwolen na czasowe zajgcie
nieruchomosci - naruszenie art. 7 1 77 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jedn. Dz.U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z pozn. zm.):

J zobowigzania uzytkownikow wieczystych w drodze postanowien do uiszczenia
zaliczek na poczet kosztow postepowan prowadzonych w trybie ustawy z dnia 29 lipce
2005 1. 0 przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci
(tekst jedn. Dz.U. z 2012 r., poz. 83), pomimo iz obowigzek poniesienia tych kosztow
spoczywal na organie prowadzacym postgpowanie - naruszenie art. 4 ust. 2 w/w ustawy:

J zbednego zlecenia (w trzech przypadkach) rzeczoznawcom majatkowym wykonania
operatow szacunkowych w celu ustalenia oplaty za przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci pomimo. iz w okresie ostatnich dwoch lat
przed dniem zlozenia wniosku o ,,przeksztalcenie™ byla dokonana aktualizacja optat rocznych

z tytulu uzytkowania wieczystego 1 pod je) potrzeby sporzadzono juz wyceny,

W zwiazku z powyzszym zaleca sig:

1. W celu racjonalnego zagospodarowania nieruchomosct zabudowane) budynkiem
mieszkalnym polozonej w Gorzowie WIkp. przy ul. Kobylogorskiej 16 nalezy podjac
dzialania zmierzajace do jej ..komunalizacji” lub darowania na rzecz Miasta Gorzow Wlkp.
(zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty samorzadowej obejmujacych w szezegolnosci
sprawy gminnego budownictwa mieszkaniowego nalezy do zadan wiasnych gminy) lub do
zbycia lokali mieszkalnych na rzecz najemcow (np. przy zastosowaniu bonifikaty od ceny

sprzedazy).



2. Przy wydawaniu decyzji administracyjnych, w tym w sprawach udzielania - w trybie
art. 126 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - zezwolen na czasowe zajecie
nieruchomosei. nalezy stosowaé si¢ do zasad okreslonych procedura administracyjna.
przeprowadzajac  stosowne postgpowania dowodowe, polegajace przede wszystkim na
wyczerpujacym zebraniu i rozpatrzeniu calego materialu dowodowego.

3. W sprawach dotyczacych przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci nieruchomosci nie nalezy obciaza¢ uzytkownikow wieczystych kosztami operatu
szacunkowego. Ustalenie wysokosci oplaty za .przeksztalcenie™ na podstawie operatu
szacunkowego rzeczoznawcey majatkowego nastepuje w wykonaniu obowigzku ustawowego
organu prowadzacego postepowanie, skoro przepis art. 4 ust. 2 zd. 1 ustawy o przeksztalceniu
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci naklada na wilasciwy
organ obowiazek ustalenia oplaty z tytulu .przeksztalcenia” uwzgledniajacej wartosc
nieruchomosci.

4. W przypadku dokonania — w okresie ostatnich dwoch lat przed dniem zlozenia
wniosku o przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego W prawo wilasnoscl
nieruchomogci - aktualizacji optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego, dla ustalenia
oplaty z tytulu ,.przeksztalcenia”, nie ma potrzeby zlecania rzeczoznawcom majatkowym
sporzadzania operatow szacunkowych w celu jej ustalenia.

Nic ma przeszkod, aby zlecac rzeczoznawcom majatkowym — w trybie art. 174 ust. 3a
ustawy o gospodarce nieruchomosciami — jedynie opracowanie analizy rynku nieruchomosci i
ustalenie przecietnej stopy kapitalizacji dla poszczegdlnych rodzajow nieruchomosct 1 w
oparciu o t¢ stope ustala¢ wartos¢ prawa uzytkowania wieczystego w przypadkach, kiedy
znana jest warto$¢ rynkowa nieruchomosci.

Ewentualnie przy zlecaniu rzeczoznawcom majatkowym wykonania operatow
szacunkowych w celu aktualizacji oplat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowych, mozna by rozwazy¢ zawieranic w umowie wymogu dotyczacego
opracowania przez danego rzeczoznawce majatkowego analizy rynku nieruchomosci 1
ustalenie przecietnej stopy kapitalizacji dla poszczegolnych rodzajow nieruchomosci W
przypadku ztozenia w ciagu dwoch lat przez uzytkownika wieczystego wniosku o
.przeksztalcenie” danej nieruchomosci, badz tez zlecanie rzeczoznawcom majatkowym
wykonanie operatow szacunkowych jednoczesnie w celu aktualizac)i oplat rocznych z tytulu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych oraz w celu ustalenia optaty z tytutu

.przeksztaleenia™. Czynnosci te nalezatoby poprzedzic rozeznaniem cenowym za wykonanie



R

poszczegolnych uslug. Skrocitoby to procedury i ograniczylo wydatkowanie srodkow

finansowych.

Na podstawie art. 47 w/w ustawy o wojewodzie 1 administracji rzadowe) w
wojewddztwie oczekuje w terminie 30 dni liczonym od daty dorgczenia niniejszego
wystapienia pokontrolnego, informacji o sposobie wykorzystania uwag 1 wnioskow oraz
wykonania zalecen, a takze o dzialaniach podjetych w celu realizacji wnioskow lub

przyczynach niepodjecia tych dziatan.




