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2) ustaleniami zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Sulechow uchwalonej uchwatg
Nr XXV/218/05 Rady Miejskiej w Sulechowie
z dnia 25 stycznia 2005r.

8 3. 1. Plan wprowadza ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgranicza-
jacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réz-
nych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych;

6) parametrow i wskaznikow ksztattowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazni-
ki intensywnosci zabudowy;

7) szczeg6towych zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

8) szczegb6lnych warunkéw zagospodarowania
terendbw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temoéw komunikacji i infrastruktury technicz-
nej;

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzenia i uzytkowania tere-
now;

11) stawki procentowej, na podstawie ktorej usta-
la sie optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4.

2. Nie wprowadza sie ustalen dotyczacych granic
i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiek-
tow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepisow, w tym terenow gér-
niczych oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziem-
nych, ze wzgledu na to, ze nie wystepujg na tere-
nie objetym planem.

§ 4. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, o kto-
rym mowa w § 1 ust. 1;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ gra-
ficzny zapis planu przedstawiony na mapie
w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik do niniej-
szej uchwaty;

3) przepisach szczegblnych — nalezy przez to ro-
zumieé¢ aktualne w momencie realizacji ni-
niejszej uchwaly przepisy ustaw wraz z akta-
mi wykonawczymi, normy branzowe oraz ogra-
niczenia w dysponowaniu terenem wynikaja-
ce z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie — nalezy przez to rozumieé teren wy-
znaczony na rysunku planu liniami rozgrani-
czajacymi i oznaczony symbolem sposobu
uzytkowania;

5) tymczasowym sposobie zagospodarowania,
urzadzenia lub uzytkowania terenu — nalezy
przez to rozumieé¢ dotychczasowe uzytkowa-
nie terenu do czasu zagospodarowania zgod-
nie z przeznaczeniem ustalonym planem;

6) uciagzliwosci — nalezy przez to rozumieé prze-
kroczenie standardéw jakosci $rodowiska,
w tym zjawiska lub stany utrudniajgce zycie
albo dokuczliwe dla otaczajgcego terenu,
a zwtlaszcza hatas, wibracje, zanieczyszczenia
powietrza i zanieczyszczenia odpadami, prze-
kraczajgce obowigzujgce wielkosci normowe;

7) ustugach - nalezy przez to rozumieé takie
ustugi, ktére stuzg zaspokojeniu potrzeb lud-
nosci, tj.: handel, gastronomieg, kulture, edu-
kacje, opieke zdrowotng, administracje i inne
nie wytwarzajgce débr materialnych z wyklu-
czeniem ustug obstugi komunikacji;

8) nieuciazliwej dziatalno$ci gospodarczej — na-
lezy rozumiec¢ taka dziatalnosé, ktora nie spo-
woduje przekroczenia standardéw jakosci Sro-
dowiska poza teren, do ktérego prowadzgcy
dziatalno$é ma tytut prawny;

9) tadzie przestrzennym - nalezy przez to rozu-
mie¢ takie uksztattowanie przestrzeni, ktére
tworzy harmonijng catos¢ oraz uwzglednia
w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwa-
runkowania i wymagania funkcjonalne, spo-
teczno - gospodarcze, srodowiskowe, kultu-
rowe oraz kompozycyjno — estetyczne.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami pla-
nu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, linie ograni-
czajgce obszar, na ktérym dopuszcza sie reali-
zacje obiektow kubaturowych;

3) symbole okreslajgce przeznaczenie terenow.

2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1 elemen-
ty rysunku planu, jak np. tre$¢ podktadu mapowe-
go, orientacyjne linie podziatbw wewnetrznych,
majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami
planu.
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Rozdziat 2

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania

8 6. 1. Przedmiotem planu sg regulacje okresla-
jace warunki zagospodarowania terenéw z ich prze-
znaczeniem na cele funkcji mieszkaniowej, ustu-
gowej, zieleni, infrastruktury technicznej i komuni-
kacji niezbednej dla prawidtowego funkcjonowa-
nia terenow.

2. Przy zagospodarowaniu wyodrebnionych te-
rendéw okreslonych na rysunku planu liniami roz-
graniczajgcymi, obowigzuje zasada bezkolizyjnego
sgsiedztwa poszczegolnych funkcji, ktérych ucigz-
liwos$¢ nie moze wykracza¢ poza granice dziatek na
ten cel przeznaczonych.

Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego

8 7. 1. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) zachowanie i adaptacje istniejgcej zabudowy
zgodnie z warunkami zawartymi z rozdziale 7;

2) wprowadzenie nowej zabudowy w $cisle wy-
znaczonych ramach przypisanych dla kazdego
terenu;

3) zachowanie linii zabudowy i gabarytow bu-
dynkdéw, wielkosci powierzchni zabudowy, wy-
sokosci budynkéw i formy dachéw;

4) przy lokalizacji budynkow, przede wszystkim
w zabudowie mieszkaniowej, nalezy zwrécié
uwage na tworzenie przestrzennie zharmoni-
zowanych zespotow;

5) powigzanie projektowanych terenéw komuni-
kacyjnych, zieleni i infrastruktury technicznej
z elementami istniejgcymi;

6) ogrodzenia dziatek winny stanowi¢ elementy
plastyczne zharmonizowane z otoczeniem.

2. Jako podstawowg zasade polityki parkingo-
wej dla terenow o funkcjach zwigzanych z dziatal-
noscig gospodarczg i ustugowa, przyjmuje sie uwa-
runkowanie, ze przy zagospodarowaniu kazdej dziat-
ki winien byé rozwigzany problem miejsc postojo-
wych dla samochodéw w ilosci zabezpieczajgcej
potrzeby funkcji wynikajgcych z przeznaczenia te-
renow.

Rozdziat 4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego

8 8. 1. W zakresie ochrony srodowiska przy-
rodniczego ustala sie:

1) zachowanie waloréw krajobrazowych obszaru
objetego planem poprzez wtasciwe zagospo-
darowanie terenéw;

2) ochrone istniejgcych drzewostanéw przy re-
alizacji nowych obiektow i ciggow komunika-
cyjnych;

3) wyposazenie terendw w urzadzenia infra-
struktury technicznej zwigzane z odprowa-
dzaniem i oczyszczaniem $ciekow;

4) stosowanie urzadzen zabezpieczajacych przed
zanieczyszczeniem srodowiska gruntowo - wod-
nego przez produkty ropopochodne i inne szko-
dliwe substancje;

5) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi muszg by¢ sytuowane poza za-
siegiem uciazliwosci przekraczajacych dopusz-
czalne normy okreslone w przepisach o ochro-
nie $rodowiska lub w ich zasiegu, pod warun-
kiem zastosowania w nich rozwigzan odpo-
wiednio ograniczajacych te uciazliwosci, do-
tyczy to w szczegolnosci ucigzliwosci wywo-
tanych ruchem na drogach publicznych.

2. Zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mo-
gacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, wska-
zanych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem sieci
infrastruktury technicznej, komunikacji drogowej
i ladowiska helikopterow.

Rozdziat 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

§ 9. Osoby prowadzace roboty budowlane i ziem-
ne na dalszych obszarach w razie ujawnienia przed-
miotu, ktoéry posiada cechy zabytku, obowigzane
sg hiezwtocznie zawiadomi¢ o tym Burmistrza Sule-
chowa oraz Lubuskiego Wojewodzkiego Konser-
watora Zabytkow; jednocze$nie obowigzane sg za-
bezpieczyé¢ odkryty przedmiot i wstrzymac¢ wszelkie
roboty mogace go uszkodzié¢ lub zniszczy¢ do cza-
su wydania przez Lubuskiego Konserwatora Za-
bytkéw odpowiednich zarzadzeh.

Rozdziat 6

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

8 10. W celu wtasciwego ksztattowania prze-
strzeni publicznych, ktére stanowig tereny drog
publicznych, tereny ustug publicznych zaleca sie:

1) obsadzanie ulic drzewami;
2) stosowanie matej architektury;

3) stosowanie nos$nikow reklamowych w formie
zorganizowanej i ujednoliconej co do wielko-
Sci i wyrazu plastycznego z wytgczeniem re-
klam wielkogabarytowych.
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Rozdziat 7

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
dowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensyw-

nosci zabudowy

8 11. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone symbo-
lem MN, U-1 i MN, U-2 - funkcja mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca z dopuszczeniem funk-
cji ustugowej nieuciazliwej, dla ktérych:

1) ustala sie:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

¢)

adaptacje istniejacych budynkéw z mozli-
woscig remontow i przebudowy przy za-
chowaniu istniejgcego charakteru zabudo-
wy,

nieprzekraczalne linie zabudowy od granic
dziatek, oprécz uwidocznionych na rysun-
ku planu, zgodne z przepisami szczegél-
nymi,

powierzchnie zabudowy do 35% obszaru
dziatki,

wysoko$¢ zabudowy projektowanej 1 do
2 kondygnacji nadziemnych oraz dach,
tj. maksimum 8,0m mierzone od $redniego
poziomu terenu do dolnej krawedzi gzym-
su lub okapu,

usytuowanie nowej zabudowy w uktadzie
kalenicowym rownolegle lub prostopadle
do drég, przy zachowaniu wytyczonej linii
zabudowy,

zastosowanie dachéw dwuspadowych i wie-
lospadowych o pochyleniu potaci dachowych
25° — 45°, krytych pokryciem ceramicznym
lub dachéwkopodobnym z mozliwoscig wy-
korzystania poddaszy na cele uzytkowe,

zagospodarowanie terendéw niezabudowa-
nych na urzgdzone tereny zielone, place,
miejsca rekreacji, przy zachowaniu 50% po-
wierzchni dziatki uzytkowanej jako biolo-
gicznie czynnej,

obstuge komunikacyjng z drogi publicznej
dojazdowej i drogi publicznej lokalnej,

wprowadzenie zieleni ozdobnej i izolacyj-
nej towarzyszgcej budynkom,

na terenach dziatek przylegtych do rowu
melioracyjnego nalezy zabezpieczyé do
niego dostep w celach konserwacji — min.
3m, zagospodarowanie dziatek nie moze
wptywaé negatywnie na funkcje rowu;

2) dopuszcza sie:

a)

na terenie oznaczonym symbolem MN, U-1
mozliwos¢ zabudowy jednorodnej miesz-
kaniowej lub ustugowej z obiektami maga-

b)

c)

d)

e)

f)

g)

zynowo — biurowymi o powierzchni zabu-
dowy do 70% obszaru dziatki,

mozliwo$é wprowadzenia zmian w podzia-
le terenbw na dziatki uwidocznione na ry-
sunku planu i mozliwo$¢ taczenia dziatek,

realizacji budynkéw z poddaszem nieuzyt-
kowym,

realizacje parterowych obiektéw towarzysza-
cych zabudowie mieszkaniowej, a w szcze-
golnosci garazy, budynkéw gospodarczych,
altan, przy granicy dziatek z sgsiedniag dziatkg
budowlang; dachy spadziste o nachyleniu
20° - 45°,

realizacje wolnostojgcych budynkéw go-
spodarczych i garazy,

lokalizacje zbiornikow wodnych, ogrodéow
zimowych, matych przydomowych base-
néw kapielowych i innych obiektow matej
architektury,

realizacje komunikacji wewnetrznej;

3) zakazuje sie:

a)

wyznaczania nowych dziatek o powierzch-
ni mniejszej niz 800m?.

2. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem
MN, U-3 - funkcja mieszkaniowa jednorodzinna,
wolnostojgca z dopuszczeniem funkcji ustugowej
nieucigzliwej, dla ktérych:

1) ustala sie:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

nieprzekraczalne linie zabudowy od granic
dziatek, oprécz uwidocznionych na rysun-
ku planu, zgodne z przepisami szczegoél-
nymi,

powierzchnie zabudowy do 35% obszaru
dziatki,

wysoko$é zabudowy projektowanej 1 do
2 kondygnacji nadziemnych oraz dach,
tj. maksimum 8,0m mierzone od $redniego
poziomu terenu do dolnej krawedzi gzym-
su lub okapu,

usytuowanie nowej zabudowy w uktadzie
kalenicowym rownolegle lub prostopadle
do drég, przy zachowaniu wytyczonej linii
zabudowy,

zastosowanie dachéw dwuspadowych i wie-
lospadowych o pochyleniu potaci dacho-
wych 25° — 45° krytych pokryciem cera-
micznym lub dachéwkopodobnym z moz-
liwoscig wykorzystania poddaszy na cele
uzytkowe,

zagospodarowanie terenéw niezabudowa-
nych na urzadzone tereny zielone, place,
miejsca rekreacji, przy zachowaniu 50% po-
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¢)

h)

wierzchni dziatki uzytkowanej jako biolo-
gicznie czynnej,

obstuge komunikacyjng z drég wewnetrz-
nych dojazdowych, drég publicznych do-
jazdowych,

wprowadzenie zieleni ozdobnej i izolacyj-
nej towarzyszgcej budynkom,

skanalizowanie istniejgcych rowdéw melio-
racyjnych;

2) dopuszcza sie:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

mozliwos$¢ wprowadzenia zmian w podzia-
le terenéw na dziatki uwidocznione na ry-
sunku planu i mozliwos$é tagczenia dziatek,

realizacji budynkéw z poddaszem nieuzyt-
kowym,

realizacje parterowych obiektéw towarzysza-
cych zabudowie mieszkaniowej, a w szcze-
goélnosci garazy, budynkéw gospodarczych,
altan, przy granicy dziatek z sgsiednig
dziatkg budowlang; dachy spadziste o na-
chyleniu 20° - 45°,

realizacje wolnostojgcych budynkéw go-
spodarczych i garazy,

lokalizacje zbiornikow wodnych, ogrodéw
zimowych, matych przydomowych base-
néw kapielowych i innych obiektow matej
architektury,

realizacje komunikacji wewnetrznej;

3) zakazuje sie:

a)

wyznaczania nowych dziatek o powierzch-
ni mniejszej niz 1000m?

3. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem
MN, U-4 - funkcja mieszkaniowa jednorodzinna,
wolnostojgca z dopuszczeniem funkcji ustugowej
nieucigzliwej, dla ktorego:

1) ustala sie:

a)

b)

c)

d)

nieprzekraczalne linie zabudowy od granic
dziatek, oproécz uwidocznionych na rysun-
ku planu, zgodne z przepisami szczegél-
nymi,

powierzchnie zabudowy do 35% obszaru
dziatki,

wysoko$¢ zabudowy projektowanej 1 do
2 kondygnacji nadziemnych oraz dach, tj.
maksimum 8,0m mierzone od S$redniego
poziomu terenu do dolnej krawedzi gzym-
su lub okapu,

usytuowanie nowej zabudowy w uktadzie
kalenicowym rownolegle lub prostopadle
do drog, przy zachowaniu wytyczonej linii
zabudowy,

e)

f)

g)

h)

zastosowanie dachow dwuspadowych i wie-
lospadowych o pochyleniu potaci dacho-
wych 25° — 45° krytych pokryciem cera-
micznym lub dachéwkopodobnym z moz-
liwoscig wykorzystania poddaszy na cele
uzytkowe,

zagospodarowanie terendw niezabudo-
wanych na urzadzone tereny zielone, pla-
ce, miejsca rekreacji, przy zachowaniu 50%
powierzchni dziatki uzytkowanej jako bio-
logicznie czynnej,

obstuge komunikacyjng z drég wewnetrz-
nych dojazdowych o szerokosci 8m w li-
niach rozgraniczajgcych,

wprowadzenie zieleni ozdobnej i izolacyj-
nej towarzyszacej budynkom;

2) dopuszcza sie:

a)

b)

c)

d)

realizacji budynkéw z poddaszem nieuzyt-
kowym,

realizacje parterowych obiektow towarzyszg-
cych zabudowie mieszkaniowej, a w szcze-
golnosci garazy, budynkéw gospodar-
czych, altan, przy granicy dziatek z sgsied-
nig dziatkg budowlang; dachy spadziste
o nachyleniu 20° — 45°,

realizacje wolnostojgcych budynkéw go-
spodarczych i garazy,

lokalizacje zbiornikobw wodnych, ogrodow
zimowych, matych przydomowych base-
néw kapielowych i innych obiektow matej
architektury;

3) zakazuje sie:

a)

wyznaczania nowych dziatek o powierzch-
ni mniejszej niz 1000m?.

4. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem
MN, U, RO - funkcja mieszkaniowa jednorodzinna,
wolnostojgca z dopuszczeniem funkcji ustugowej
nieuciagzliwej i ogrodéw przydomowych, dla ktére-

go:

1) ustala sie:

a)

b)

c)

d)

nieprzekraczalne linie zabudowy od granic
dziatek, oprécz uwidocznionych na rysun-
ku planu, zgodne z przepisami szczegél-
nymi,

powierzchnie zabudowy do 35% obszaru
dziatki,

wysoko$¢ zabudowy projektowanej 1 do
2 kondygnacji nadziemnych oraz dach,
tj. maksimum 8,0m mierzone od éredniego
poziomu terenu do dolnej krawedzi gzym-
su lub okapu,

usytuowanie nowej zabudowy w uktadzie
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e)

f)

g)

h)

kalenicowym rownolegle lub prostopadle
do drog, przy zachowaniu wytyczonej linii
zabudowy,

zastosowanie dachéw dwuspadowych i wie-
lospadowych o pochyleniu potaci dacho-
wych 25° — 45° krytych pokryciem cera-
micznym lub dachéwkopodobnym z moz-
liwoscig wykorzystania poddaszy na cele
uzytkowe,

zagospodarowanie terenow niezabudowa-
nych na urzadzone tereny zielone, place,
miejsca rekreacji, przy zachowaniu 50% po-
wierzchni dziatki uzytkowanej jako biolo-
gicznie czynnej,

obstuge komunikacyjng z drogi publicznej
dojazdowej,

wprowadzenie zieleni ozdobnej i izolacyj-
nej towarzyszgcej budynkom,

na terenach dziatek przylegtych do rowu me-
lioracyjnego nalezy zabezpieczy¢ do niego
dostep w celach konserwacji — min. 3m, za-
gospodarowanie dziatek nie moze wpty-
wac negatywnie na funkcje rowu;

2) dopuszcza sie:

a)

b)

c)

d)

e)

realizacji budynkéw z poddaszem nieuzyt-
kowym,

realizacje parterowych obiektéw towarzysza-
cych zabudowie mieszkaniowej, a w szcze-
golnosci garazy, budynkéw gospodarczych,
altan, przy granicy dziatek z sgsiedniag dziatkg
budowlang; dachy spadziste o nachyleniu
20° - 45°,

realizacje wolnostojgcych budynkéw go-
spodarczych i garazy,

lokalizacje zbiornikobw wodnych, ogrodéw
zimowych, matych przydomowych base-
néw kapielowych i innych obiektow matej
architektury,

realizacje komunikacji wewnetrznej;

3) zakazuje sie:

a)

b)

wyznaczania nowych dziatek o powierzch-
ni mniejszej niz 1000m?,

lokalizacji zabudowy i nasadzen zieleni wy-
sokiej w korytarzu technicznym napowietrz-
nej linii elektroenergetycznej 15 kV o sze-
rokosci 10m i napowietrznej linii elektroener-
getycznej 110kV o szerokosci 35m.

5. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem
MN - funkcja mieszkaniowa jednorodzinna wolno-
stojaca, dla ktérych:

1) ustala sie:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

o))

h)

nieprzekraczalne linie zabudowy od granic
dziatek, oprécz uwidocznionych na rysun-
ku planu, zgodne z przepisami szczegoél-
nymi,

powierzchnie zabudowy do 30% obszaru
dziatki,

wysokos$é zabudowy projektowanej 1 do
2 kondygnacji nadziemnych oraz dach,
tj. maksimum 8,0m mierzone od $redniego
poziomu terenu do dolnej krawedzi gzym-
su lub okapu,

usytuowanie nowej zabudowy w uktadzie
kalenicowym réwnolegle lub prostopadle
do drég, przy zachowaniu wytyczonej linii
zabudowy,

zastosowanie dachéw dwuspadowych i wie-
lospadowych o pochyleniu potaci dacho-
wych 25° — 45° krytych pokryciem cera-
micznym lub dachéwkopodobnym z moz-
liwoscig wykorzystania poddaszy na cele
uzytkowe,

zagospodarowanie terendw niezabudowa-
nych na urzadzone tereny zielone, place,
miejsca rekreacji, przy zachowaniu 50% po-
wierzchni dziatki uzytkowanej jako biolo-
gicznie czynnej,

obstuge komunikacyjng z drog wewnetrz-
nych dojazdowych i drogi publicznej do-
jazdowej,

wprowadzenie zieleni ozdobnej i izolacyj-
nej towarzyszacej budynkom,

na terenach dziatek przylegtych do rowu
melioracyjnego nalezy zabezpieczy¢ do nie-
go dostep w celach konserwacji — min. 3m,
zagospodarowanie dziatek nie moze wpty-
wac negatywnie na funkcje rowu;

2) dopuszcza sie:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

mozliwos¢ wprowadzenia zmian w podzia-
le terenbw na dziatki uwidocznione na ry-
sunku planu i mozliwos$¢ taczenia dziatek,

zabudowe blizniaczg i szeregowg,

realizacji budynkéw z poddaszem nieuzyt-
kowym,

realizacje parterowych obiektéw towarzysza-
cych zabudowie mieszkaniowej, a w szcze-
golnosci garazy, budynkéw gospodarczych,
altan, przy granicy dziatek z sgsiednig
dziatkg budowlang; dachy spadziste o na-
chyleniu 20° - 45°,

realizacje wolnostojgcych budynkéow go-
spodarczych i garazy,

lokalizacje zbiornikow wodnych, ogrodow
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zimowych, matych przydomowych base-
néw kapielowych i innych obiektow matej
architektury,

g) realizacje komunikacji wewnetrznej;
3) zakazuje sie:

a) wyznaczania nowych dziatek o powierzch-
ni mniejszej niz 800m?,

b) lokalizacji samodzielnej funkcji ustug na
dziatkach wydzielonych,

c) lokalizacji zabudowy i nasadzen zieleni
wysokiej w korytarzu technicznym napo-
wietrznej linii elektroenergetycznej 15kV
o szerokosci 10m.

6. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem
U - funkcja ustugowa z dopuszczeniem dziatalno-
$ci techniczno - produkcyjnej o charakterze nie-
ucigzliwym, dla ktérych:

1) ustala sie:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej
o wielkosci min. 25% obszaru dziatki,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy od granic
dziatki zgodnie z rysunkiem planu,

c) wysoko$é budynkoéw projektowanych do
12,0m liczac od $redniego poziomu terenu
do dolnej krawedzi gzymsu lub okapu da-
chu,

d) zastosowanie dachéw ptaskich, jednospa-
dowych lub wielopotaciowych o nachyle-
niu do 35°,

e) wprowadzanie zieleni izolacyjnej i dekora-
cyjnej;
2) dopuszcza sie:

a) podziat terenu na dziatki pod warunkiem
zapewnienia dojazdu,

b) tereny zieleni urzgdzonej o charakterze pu-
blicznym,

c) dziatalnosci gospodarczej o charakterze nie-
ucigzliwym,

d) realizacje garazy z dachami ptaskimi,

e) realizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z parkingami,

f) lokalizacje reklam w formie zorganizowa-
nej i ujednoliconej co do wielkosci i jako-
Sci;

3) zakazuje sie:

a) powierzchni zabudowy powyzej 40% ob-
szaru dziatki,

b) wprowadzenia na teren dziatalnosci po-
wodujacej ucigzliwosci dla dziatek sgsied-

nich badz szkodliwosci dla srodowiska na-
turalnego,

c) lokalizacji zabudowy i nasadzen zieleni wy-
sokiej w korytarzu technicznym napowietrz-
nej linii elektroenergetycznej 15kV o szero-
kosci 10m.

7. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem
ZP —teren zieleni urzadzonej, dla ktérego:

1) ustala sie:
a) zachowanie istniejgcego zadrzewienia,

b) uzupetnienie zieleni nowymi nasadzenia-
mi,

c) realizacje ciagéw pieszych z placami wy-
poczynkowymi,

d) realizacje placow zabaw i urzgdzen rekre-
acji;
2) dopuszcza sie:

a) realizacje obiektéw i urzgdzen matej archi-
tektury,

b) lokalizacje stacji bazowej telefonii cyfro-
we;j.

8. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem
ZN - tereny zieleni niskiej. Nalezy zabezpieczyc¢
dostep do rowu melioracyjnego w celu konserwa-
cji —min. 3m.

9. Wyznacza sie tereny oznaczony symbolem
WS - tereny wod powierzchniowych i poboczy.
Zachowuje sie istniejgce rowy melioracyjne bez
zmian w uzytkowaniu.

10. Wyznacza sie tereny oznaczony symbolem
L - teren lgdowiska dla helikopteréw, bez bazy
technicznej — mozliwos¢ lgdowania w sytuacjach
wyjatkowych. Realizacja lgdowiska zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.
Dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej dla obstugi terenu.

11. Wyznacza sie tereny oznaczony symbolem
EE - teren urzadzen elektroenergetycznych (GPZ
Sulechéw). Zachowuje sie istniejgcy obiekt.

12. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem
E - tereny projektowanych stacji energetycznych.

Rozdziat 8

Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

8 12. 1. Ustala sie nastepujace zasady podziatu
dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki nowoprojek-
towanej w zabudowie mieszkaniowe] jedno-
rodzinnej — 800m?;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lubuskiego Nr 137

- 10088 -

poz. 2192

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki w zabudo-
wie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnosto-
jacej — 20m, blizniaczej — 16m, szeregowej
-12m;

3) powierzchnig dziatki pod stacje transformato-
rowa — 30m?, o wymiarach 5m x 6m;

4) dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod wa-
runkiem zachowania terenu niezbednego dla
funkcjonowania samodzielnej dziatki lub po-
prawienia zagospodarowania istniejgcej dziatki;

Rozdziat 9

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym za-
kaz zabudowy

8 13. Nalezy przestrzega¢ zasad zagospodaro-
wania na obszarze objetym planem zgodnie z prze-
pisami szczeg6lnymi.

§ 14. Ustala sie szczegdlne warunki zagospo-
darowania terenéw w zakresie obowigzku zapew-
nienia dostepnosci terenéw i obiektow osobom
niepetnosprawnym:

1) przejscia piesze nalezy projektowaé¢ w pozio-
mie jezdni z r6znicami poziomdw niwelowanymi
pochylniami o nachyleniu zgodnym z obo-
wigzujgcymi przepisami;

2) realizacja ustalen planu w zakresie zagospo-
darowania terenéw oraz rozwigzan architek-
tonicznych i technicznych winna uwzgledni¢
potrzeby oséb niepetnosprawnych.

Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temo6w komunikacji i infrastruktury technicznej

8 15. 1. Wyznacza sie tereny komunikacji koto-
wej oznaczone symbolem KDD - drogi publiczne
dojazdowe, dla ktorych:

1) ustala sie:

a) linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem
planu,

b) szerokos¢ jezdni 5m —6m,
¢) chodniki obustronne;
2) dopuszcza sie:
a) realizacje jednostronnego chodnika,

b) urzadzenie nawierzchni jednoprzestrzennej
z wydzielonymi pasami do ruchu pieszego,

c) realizacje $ciezek rowerowych,
d) modernizacje istniejgcych drog.

2. Wyznacza sie tereny komunikacji kotowej
oznaczone symbolem KDW - drogi wewnetrzne
dojazdowe, dla ktorych:

1) ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8m
-10m,

b) szerokos¢ jezdni 5m —6m,
c) chodniki obustronne;
2) dopuszcza sie:
a) realizacje jednostronnego chodnika,

b) urzadzenie nawierzchni jednoprzestrzennej
z wydzielonymi pasami do ruchu pieszego.

§ 16. 1. Ustala sie nastgpujgce ogdlne zasady
uzbrojenia terenow:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy
prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych
ulic i ciagdéw komunikacji pieszej;

2) wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie za-
opatrzenia w wode, gaz, energie elektryczna
i odprowadzenia sciekobw wymagajg uzyska-
nia warunkéw technicznych od wtasciwych
dysponentow sieci;

3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy
unika¢ kolizji z istniejagcymi elementami infra-
struktury technicznej; w przypadku kolizji pro-
jektowanego zagospodarowania nalezy ist-
niejgcag sie¢ przenie$¢ zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach szczegoélnych po
uzgodnieniu z wtasciwym operatorem sieci;

4) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen in-
frastruktury technicznej na innych niz wymie-
nione w pkt 1 terenach, o ile nie zostang za-
ktécone podstawowe funkcje tych terenow
oraz wydzielenie dziatki niezbednej do obstu-
gi tych urzadzen.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode dla celéw komunal-
nych poprzez budowe sieci wodociggowej
w uktadzie pier$cieniowym, zapewniajgcej
ciggtos¢ dostawy wody dla odbiorcow,

b) dostawe wody poprzez rozbudowe miej-
skiej sieci wodociggowej,

c) nalezy zapewnié zaopatrzenie w wode do
celow przeciwpozarowych;

2) dopuszcza sie:

a) rozbudowe, modernizacje istniejgcych sie-
ci na terenach zainwestowanych.

3. W zakresie odprowadzenia s$ciekdéw byto-
wych i komunalnych:

1) docelowo ustala sie budowe rozdzielczej sieci
kanalizacji;
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2) dopuszcza sie mozliwo$é wydzielenia dziatek
pod przepompownie $ciekow wedtug po-
trzeb.

4. W zakresie odprowadzenia Sciekéw opado-
wych:

1) ustala sie:

a) odprowadzenie wod opadowych i rozto-
powych po wstepnym ich podczyszczeniu
do istniejgcych ciekow wodnych,

b) objecie systemami odprowadzajgcymi Scieki
opadowe i roztopowe wszystkich terendéw
zabudowanych i utwardzonych;

2) dopuszcza sie:

a) odprowadzenia wod opadowych i rozto-
powych do projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej,

b) odprowadzenia wo6d opadowych i rozto-
powych z potaci dachowych i z drég o na-
wierzchni przepuszczalnej na nieutwardzo-
ny wiasny teren inwestora,

¢) gromadzenie wody deszczowej na dziat-
kach w zbiornikach retencyjnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie:

a) budowe sieci rozdzielczej $redniego ci-
$nienia lub niskiego ci$nienia na tereny
zabudowy wyznaczonej planem, pod wa-
runkiem zachowania stref kontrolowanych
od gazociggébw zgodnie z przepisami od-
rebnymi w zakresie sieci gazowych,

b) przytaczanie odbiorcéw do sieci gazowej
w uzgodnieniu z zarzadcg sieci;

2) dopuszcza sie:

a) stosowanie gazu bezprzewodowego (pro-
panbutan),

b) wykorzystanie gazu do celéw grzewczych.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie wykorzystanie paliw proekologicz-
nych w tym gazu, oleju opatlowego, energii
elektrycznej i energii odnawialnej do celow
grzewczych;

2) dopuszcza sie stosowanie drewna do celow
grzewczych i paliw statych.

7. W zakresie gromadzenia i usuwania odpa-
dow:
1) ustala sie:

a) gromadzenie odpadow statych w pojem-

nikach usytuowanych na posesjach, a na-
stepnie wywo6z do bazy przetadunkowej

i sktadowisko odpadéw,

b) lokalizacje pergoli i placow na pojemniki
do odpadéw statych w granicach dziatek
z dopuszczeniem lokalizacji w ogrodzeniach
dziatek,

¢) unieszkodliwianie odpadéw - zgodnie
z umowg z przedsigbiorcg posiadajgcym
zezwolenie burmistrza na ich wywdz na
sktadowisko odpadow;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizowanie wedtug potrzeb wolnostoja-
cych pojemnikéw do selektywnej zbidrki
odpadéw, z zapewnieniem ich segregacji,

b) miejsca gromadzenia odpadéw w pomiesz-
czeniach wbudowanych, wentylowanych.

8. W zakresie telekomunikacji i zaopatrzenia
w energie elektryczna:

1) ustala sie:

a) zasilanie odbiorcow kablowa siecig roz-
dzielczg 0,4 kV z projektowanych matoga-
barytowych stacji transformatorowych
15/0,4kV o docelowej mocy 630kVA kazda,
w wyznaczonych miejscach oznaczonych
symbolem E,

b) zasilanie stacji transformatorowych w prze-
locie liniami kablowymi z miejskiej sieci
15kV w sposéb uzgodniony z operatorem,

c) realizacja przytagczenia do sieci uzalezniona
bedzie od zniwelowania terenu do rzednych
docelowych na trasie przebiegu sieci elek-
troenergetycznych i koordynacji pozosta-
tego uzbrojenia podziemnego wraz z cig-
gami komunikacyjnymi,

d) oswietlenie drogowe latarniami z lampami
sodowymi; latarnie zasili¢ kablowa linig
0,4kV,

e) zasilanie odbiorcow telefonicznych kablo-
wag siecig telekomunikacyjna;

2) dopuszcza sie:

a) przebudowe istniejgcej linii 15kV - kieru-
nek Cigacice, na kablowag w zakresie planu
oraz przesuniecie istniejgcych linii kablo-
wych kolidujgcych z projektowang zabu-
dowg i komunikacjg,

b) lokalizacje nowych stacji, stacji bazowych
telefonii komérkowej w tym takich, dla
ktorych wymagane jest lub moze by¢ wy-
magane sporzadzenie raportu o oddziaty-
waniu przedsiewziecia na srodowisko, urza-
dzehn nadawczych, stacji radiowych i cen-
trali telekomunikacyjnych w granicach
dziatek lub na obiektach, ktore nie podle-
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gajg ochronie ze wzgledéw konserwator-
skich, z zachowaniem wszystkich wymo-
gow formalno — prawnych;

3) zakazuje sie:

a) lokalizacji nowych stacji i urzadzen na-
dawczych oraz centrali telekomunikacyj-
nych — w odlegto$ci mniejszej niz 30m od
obiektow mieszkaniowych, szkolnych, stuzb
zdrowia i mieszkalnictwa zbiorowego.

Rozdziat 11

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenow

8 17. 1. Obszar objety planem do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniej-
szej uchwaty moze byé¢ wykorzystywany w sposéb
dotychczasowy.

2. Zakazuje sie realizacji nowych budynkow

tymczasowych w postaci wolnostojagcych obiek-
tow blaszanych i kontenerowych.

Rozdziat 12

Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednora-
zowej optaty

§ 18. Stosownie do art. 15 ust. 2 pkt 12 oraz
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym ustala sie 30% stawke stuza-
cg naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieru-
chomosci.

Rozdziat 13
Przepisy koncowe

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewo6dztwa Lubuskiego i podlega publika-
cji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady
Tadeusz Pajgk
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XXII1/282/08
Rady Miejskiej w Sulechowie
z dnia 21 pazdziernika 2008r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OBREBU 2 MIASTA SULECHOW ORAZ CZESCI
OBREBU KRUSZYNA

—SACALA -+ A BB ZALAGZHICNR 1
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXII1/282/08
Rady Miejskiej w Sulechowie
z dnia 21 pazdziernika 2008r.

Rozstrzygniegcie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go czesci obrebu 2 miasta Sulechow oraz czesci
obrebu Kruszyna

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu izagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.)
oraz w nawigzaniu do rozstrzygniecia Burmistrza
Sulechowa z dnia 12 sierpnia 2008r. w sprawie
rozpatrzenia uwag wniesionych do wymienionego
wyzej projektu planu miejscowego w okresie jego
wytozenia do publicznego wglagdu, Rada Miejska
w Sulechowie rozstrzyga, co nastepuje:

Uwzglednia sie uwagi wniesione do projektu pla-
nu miejscowego.

- Uwaga Nr 1 wniesiona pismem z dnia 21 lipca
2008r.

Pan Ryszard Handke
ul. Polna 1
66-100 Sulechow

Tre$¢ uwagi: wniosek dotyczy warunkéw zabudo-
wy dziatki Nr 997 i 998/2 — uwzglednienie mozli-
wosci zabudowy obiektami magazynowo - biuro-
wymi o powierzchni do 70% obszaru w/w dziatek.

- Uwaga Nr 2 wniesiona pismem z dnia 25 lipca
2008r.

Pan Zdzistaw Sobierajski
Kruszyna 40
66-100 Sulechow

Tre$¢ uwagi: wniosek dotyczy korekty przebiegu
drogi KDW na dziatce Nr 107/2 i wydzielenie dziat-
ki pod zabudowe mieszkaniowa.

Uzasadnienie dotyczace uwagi Nr 1.

W projekcie planu miejscowego wprowadzono
zapis w 8 11 ust.1 pkt 2 lit. a nastepujacej tresci:
,na terenie oznaczonym symbolem MN, U-1 do-
puszcza sie mozliwo$é zabudowy jednorodnej
mieszkaniowej lub ustugowej z obiektami maga-
zynowo - biurowymi o powierzchni zabudowy do
70% obszaru dziatki”.

W zwigzku z tym skorygowano numeracje terenow
mieszkaniowych z dopuszczeniem ustug ozn. symb.
MN, U.

Uzasadnienie dotyczace uwagi Nr 2.

Na rysunku planu miejscowego na dziatce nr 107/2
przesunieto droge w kierunku pétnocnym o 5,0m
i wyznaczono teren ozn. symb. MN o funkcji mieszka-
niowej jednorodzinnej.

Zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami
zawartymi w 8 11 ust. b.

Stwierdza sie zatem, ze wnioski zawarte w uwa-
gach zostaly uwzglednione w projekcie planu
miejscowego.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXII1/282/08
Rady Miejskiej w Sulechowie
z dnia 21 pazdziernika 2008r.

Rozstrzygnigcie
w sprawie realizacji zadan, z zakresu infrastruktu-
ry technicznej oraz zasad ich finansowania, zapi-
sanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu 2 miasta Sulechow
oraz czesci obrebu Kruszyna

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.), art. 7
ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o sa-
morzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z pbézn. zm.) oraz art. 167, ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach pu-
blicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104, z p6zn. zm.)
Rada Miejska w Sulechowie rozstrzyga, co naste-
puje:

1. Sposob realizacji zapisanych w wymienionym
wyzej planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore nalezg do zadan wia-
snych gminy, odbywac¢ sie bedzie wedtug obo-
wigzujgcych przepisow szczegdlnych, z termi-
nem realizacji uzaleznionym od pozyskania
$rodkéw finansowych.

2. Finansowanie inwestycji wymienionych w pkt 1
odbywac¢ sie bedzie zgodnie z przepisami o fi-
nansach publicznych i zamoéwieniach publicz-
nych, z mozliwoscig wykorzystania srodkow:

a) z budzetu gminy, zgodnie z uchwatg bu-
dzetowg,

b) s$rodkéw pomocowych,
c) kredytoéw i pozyczek,
d) obligacji komunalnych,

e) udziatu inwestorow zewnetrznych w opar-
ciu o odrebne porozumienia.
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UCHWALA NR XXII1/283/08
RADY MIEJSKIEJ W SULECHOWIE

z dnia 21 pazdziernika 2008r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego
Obtotne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
2 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z p6zn. zm.) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego czesci obrebu geodezyj-
nego Obtotne z przeznaczeniem terenéw pod funk-
cje: mieszkalng i ustugowa wraz z infrastrukturg
techniczng oraz komunikacja.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik
Nr1;

2) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrze-
nia uwag do projektu planu, stanowigce za-
tgcznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wta-
snych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatacznik Nr 3.

8 2. Uchwata niniejsza jest zgodna z:

1) uchwatg Nr 1V/29/2007 Rady Miejskiej w Sule-
chowie z dnia 20 lutego 2007r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cze-
Sci obrebu geodezyjnego Obtotne;

2) ustaleniami zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Sulechow uchwalonej uchwatg
Nr XXV/218/2005 Rady Miejskiej w Sulecho-
wie z dnia 25 stycznia 2005r.

8 3. 1. Plan wprowadza ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgranicza-
jacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réz-
nych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajo-

brazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych;

6) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazni-
ki intensywnosci zabudowy;

7) szczego6towych zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

8) szczegolnych warunkow zagospodarowania te-
renOwW oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temoéw komunikacji i infrastruktury technicz-
nej;

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowej, na podstawie ktorej usta-
la sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

2. Nie wprowadza sie ustalen dotyczacych granic
i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiek-
téw podlegajgcych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gor-
niczych oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych, ze wzgledu na to, ze nie wystepujg na
terenie objetym planem.

§ 4. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, o kto-
rym mowa w 8§ 1 ust. 1;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé gra-
ficzny zapis planu przedstawiony na mapie
w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik do niniej-
szej uchwaty;

3) przepisach szczegélnych - nalezy przez to ro-
zumieé¢ aktualne w momencie realizacji niniej-
szej uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ogra-



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lubuskiego Nr 137

- 10094 -

poz. 2193

niczenia w dysponowaniu terenem wynikaja-
ce z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie — nalezy przez to rozumiec teren wy-
znaczony na rysunku planu liniami rozgrani-
czajacymi i oznaczony symbolem sposobu
uzytkowania;

5) tymczasowym sposobie zagospodarowania,
urzadzenia lub uzytkowania terenu — nalezy
przez to rozumieé dotychczasowe uzytkowa-
nie terenu do czasu zagospodarowania zgod-
nie z przeznaczeniem ustalonym planem;

6) uciazliwosci — nalezy przez to rozumieé przekro-
czenie standardéw jakosci srodowiska, w tym
zjawiska lub stany utrudniajgce zycie albo do-
kuczliwe dla otaczajgcego terenu, a zwtaszcza
hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i za-
nieczyszczenia odpadami, przekraczajgce obo-
wigzujgce wielkosci normowe;

7) ustugach - nalezy przez to rozumieé¢ takie
ustugi, ktore stuzg zaspokojeniu potrzeb lud-
nosci, tj.: handel, gastronomieg, kulture, edu-
kacje, opieke zdrowotng, administracje i inne
nie wytwarzajgce dobr materialnych z wyklu-
czeniem ustug obstugi komunikacji;

8) nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej — na-
lezy rozumieé¢ taka dziatalnos¢, ktora nie spo-
woduje przekroczenia standardéw jakosci $ro-
dowiska poza teren, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢é ma tytut prawny;

9) fadzie przestrzennym - nalezy przez to rozu-
mie¢ takie uksztattowanie przestrzeni, ktére
tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia
w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarun-
kowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno
— gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno - estetyczne.

8 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, linie ograni-
czajace obszar, na ktérym dopuszcza sig reali-
zacje obiektow kubaturowych;

3) symbole okreslajgce przeznaczenie terenéw.

2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1 elemen-
ty rysunku planu, jak np. tre$¢ podktadu mapowe-
go, orientacyjne linie podziatbw wewnetrznych,
majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami
planu.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania

§ 6. 1. Przedmiotem planu s3 regulacje okresla-
jace warunki zagospodarowania terenow z ich prze-
znaczeniem na cele funkcji mieszkaniowej, ustugo-
wej, zieleni, infrastruktury technicznej i komunika-
cji niezbednej dla prawidtowego funkcjonowania
terenow.

2. Przy zagospodarowaniu wyodrebnionych te-
rendéw okreslonych na rysunku planu liniami roz-
graniczajagcymi, obowigzuje zasada bezkolizyjnego
sgsiedztwa poszczegoélnych funkcji, ktérych ucigz-
liwos$é nie moze wykracza¢ poza granice dziatek na
ten cel przeznaczonych.

Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego

8 7. 1. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) zachowanie i adaptacje istniejgcej zabudowy
zgodnie z warunkami zawartymi z rozdziale 7;

2) wprowadzenie nowej zabudowy w $cisle wy-
znaczonych ramach przypisanych dla kazdego
terenu;

3) zachowanie linii zabudowy i gabarytow budyn-
kow, wielkosci powierzchni zabudowy, wyso-
kosci budynkéw i formy dachéw;

4) przy lokalizacji budynkéw, przede wszystkim
w zabudowie mieszkaniowej, nalezy zwrocié
uwage na tworzenie przestrzennie zharmoni-
zowanych zespotow;

5) powigzanie projektowanych terenow komuni-
kacyjnych, zieleni i infrastruktury technicznej
z elementami istniejgcymi;

6) ogrodzenia dziatek winny stanowi¢ elementy
plastyczne zharmonizowane z otoczeniem.

2. Jako podstawowg zasade polityki parkingowej
dla terenow o funkcjach zwigzanych z dziatalno-
$cig gospodarczg i ustugowa, przyjmuje sie uwa-
runkowanie, ze przy zagospodarowaniu kazdej
dziatki winien by¢ rozwigzany problem miejsc po-
stojowych dla samochodéw w ilosci zabezpiecza-
jacej potrzeby funkcji wynikajgcych z przeznacze-
nia terenow.
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Rozdziat 4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego

§ 8. 1. W zakresie ochrony $rodowiska przy-
rodniczego ustala sie:

1) zachowanie waloréw krajobrazowych obszaru
objetego planem poprzez wtasciwe zagospo-
darowanie terenow;

2) ochrone istniejgcych drzewostanow przy re-
alizacji nowych obiektéw i ciggdéw komunika-
cyjnych;

3) wyposazenie terendw w urzgdzenia infrastruk-
tury technicznej zwigzane z odprowadzaniem
i oczyszczaniem Sciekow;

4) stosowanie urzgdzen zabezpieczajgcych przed
zanieczyszczeniem $rodowiska gruntowo — wod-
nego przez produkty ropopochodne i inne
szkodliwe substancje;

5) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi muszg by¢ sytuowane poza za-
siegiem uciagzliwos$ci przekraczajgcych dopusz-
czalne normy okreslone w przepisach o och-
ronie srodowiska lub w ich zasiegu, pod wa-
runkiem zastosowania w nich rozwigzan od-
powiednio ograniczajgcych te ucigzliwosci, do-
tyczy to w szczegdlnosci ucigzliwosci wywo-
tanych ruchem na drogach publicznych.

2. Zakazuje sie lokalizowania przedsiewzigé mo-
gacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,
wskazanych w przepisach odrebnych za wyjatkiem
sieci infrastruktury technicznej i komunikacji dro-
gowej.

Rozdziat 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz dobr kultury wspotczesnej

8 9. 1. Dla wszelkich prac ziemnych planowa-
nych do wykonania w granicach i bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcych stanowisk archeologicz-
nych, nalezy zapewni¢ prowadzenie ratowniczych
badan archeologicznych i uzyska¢ na te badania de-
cyzje pozwolenia Lubuskiego Wojewddzkiego Kon-
serwatora Zabytkow, zgodnie z przepisami szcze-
golnymi.

2. Osoby prowadzace roboty budowlane i ziem-
ne na dalszych obszarach w razie ujawnienia przed-
miotu, ktory posiada cechy zabytku, obowigzane sg
niezwtocznie zawiadomié o tym Burmistrza Sule-
chowa oraz Lubuskiego Wojewddzkiego Konser-
watora Zabytkow; jednoczesnie obowigzane sg za-
bezpieczyé odkryty przedmiot i wstrzymaé wszelkie
roboty mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢ do cza-
su wydania przez Lubuskiego Konserwatora Za-
bytkéw odpowiednich zarzadzen.

Rozdziat 6

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

§ 10. W celu wtasciwego ksztattowania prze-
strzeni publicznych, ktére stanowig tereny drog
publicznych, tereny ustug publicznych zaleca sie:

1) obsadzanie ulic drzewami;
2) stosowanie matej architektury;

3) stosowanie nos$nikow reklamowych w formie
zorganizowanej i ujednoliconej co do wielko-
Sci i wyrazu plastycznego z wytgczeniem re-
klam wielkogabarytowych.

Rozdziat 7

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
dowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensyw-
nosci zabudowy

8 11. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone symbo-
lem MN-1 - funkcja mieszkaniowa jednorodzinna,
dla ktorych:

1) ustala sie:

a) adaptacje istniejgcych budynkéw z mozli-
woscig remontéw i przebudowy przy za-
chowaniu istniejgcego charakteru zabu-
dowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy od granic
dziatek, oproécz uwidocznionych na rysun-
ku planu, zgodne z przepisami szczegolnymi,

¢) powierzchnie zabudowy do 35% obszaru
dziatki,

d) wysokos$é zabudowy projektowanej 1 do
2 kondygnacji nadziemnych oraz dach,
tj. maksimum 8,0m mierzone od $redniego
poziomu terenu do dolnej krawedzi gzym-
su lub okapu,

e) usytuowanie nowej zabudowy w uktadzie
kalenicowym rownolegle lub prostopadle
do drog, przy zachowaniu wytyczonej linii
zabudowy,

f) zastosowanie dachéw dwuspadowych i wie-
lospadowych o pochyleniu potaci dacho-
wych 25°-45°, krytych pokryciem cera-
micznym lub dachéwkopodobnym z moz-
liwoscig wykorzystania poddaszy na cele
uzytkowe,

g) zagospodarowanie terenow niezabudowa-
nych na urzadzone tereny zielone, place,
miejsca rekreacji, przy zachowaniu 50% po-
wierzchni dziatki uzytkowane] jako biolo-
gicznie czynnej,

h) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej
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dojazdowej i drogi publicznej lokalnej,

wprowadzenie zieleni ozdobnej i izolacyj-
nej towarzyszgcej budynkom,

na terenach dziatek przylegtych do rowu
melioracyjnego nalezy zabezpieczy¢ do nie-
go dostep w celach konserwacji — min. 3m,
zagospodarowanie dziatek nie moze wpty-
wa¢ negatywnie na funkcje rowu;

2) dopuszcza sie:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

mozliwos$¢ wprowadzenia zmian w podzia-
le terenéw na dziatki uwidocznione na ry-
sunku planu i mozliwos¢ taczenia dziatek,

realizacji budynkéw z poddaszem nieuzyt-
kowym,

realizacje parterowych obiektéw towarzysza-
cych zabudowie mieszkaniowej, a w szcze-
golnosci garazy, budynkéw gospodarczych,
altan, przy granicy dziatek z sgsiednig
dziatkg budowlang; dachy spadziste o na-
chyleniu 20° - 45°,

realizacje wolnostojgcych budynkéw go-
spodarczych i garazy,

lokalizacje zbiornikobw wodnych, ogrodéw
zimowych, matych przydomowych base-
néw kapielowych i innych obiektow matej
architektury,

realizacje komunikacji wewnetrznej;

3) zakazuje sie:

a)

b)

wyznaczania nowych dziatek o powierzch-
ni mniejszej niz 1000m?,

lokalizacji zabudowy i nasadzen zieleni wy-
sokiej w korytarzu technicznym napowietrz-
nej linii elektroenergetycznej 15kV o szero-
kosci 10m.

2. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem
MN-2 - funkcja mieszkaniowa jednorodzinna, wol-
nostojgca, dla ktorych:

1) ustala sie:

a)

b)

c)

d)

nieprzekraczalne linie zabudowy od granic
dziatek, oprécz uwidocznionych na rysun-
ku planu, zgodne z przepisami szczegél-
nymi,

powierzchnie zabudowy do 35% obszaru
dziatki,

wysoko$¢ zabudowy projektowanej 1 do
2 kondygnacji nadziemnych oraz dach,
tj. maksimum 8,0m mierzone od $redniego
poziomu terenu do dolnej krawedzi gzym-
su lub okapu,

usytuowanie nowej zabudowy w uktadzie
kalenicowym rownolegle lub prostopadle

e)

f)

g)

h)

do drog, przy zachowaniu wytyczonej linii
zabudowy,

zastosowanie dachéw dwuspadowych i wie-
lospadowych o pochyleniu potaci dacho-
wych 25° — 45° krytych pokryciem cera-
micznym lub dachéwkopodobnym z moz-
liwoscig wykorzystania poddaszy na cele
uzytkowe,

zagospodarowanie terenéw niezabudowa-
nych na urzadzone tereny zielone, place,
miejsca rekreacji, przy zachowaniu 50% po-
wierzchni dziatki uzytkowanej jako biolo-
gicznie czynnej,

obstuge komunikacyjng z drég wewnetrz-
nych dojazdowych, droég publicznych do-
jazdowych, drogi publicznej lokalnej,

wprowadzenie zieleni ozdobnej i izolacyj-
nej towarzyszacej budynkom,

na terenach dziatek przylegtych do rowu
melioracyjnego nalezy zabezpieczy¢ do nie-
go dostep w celach konserwacji - min. 3m,
zagospodarowanie dziatek nie moze wpty-
wac negatywnie na funkcje rowu;

2) dopuszcza sie:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

mozliwo$é wprowadzenia zmian w podzia-
le terendw na dziatki uwidocznione na ry-
sunku planu i mozliwo$¢ taczenia dziatek,

realizacji budynkéw z poddaszem nieuzyt-
kowym,

realizacje parterowych obiektéw towarzysza-
cych zabudowie mieszkaniowej, a w szcze-
golnosci garazy, budynkéw gospodar-
czych, altan, przy granicy dziatek z sgsied-
nig dziatkg budowlana; dachy spadziste
o nachyleniu 20° - 45°,

realizacje wolnostojgcych budynkéw go-
spodarczych i garazy,

lokalizacje zbiornikbw wodnych, ogrodow
zimowych, matych przydomowych base-
néw kapielowych i innych obiektow matej
architektury,

realizacje komunikacji wewnetrznej;

3) zakazuje sie:

a)

b)

wyznaczania nowych dziatek o powierzch-
ni mniejszej niz 1000m?,

lokalizacji zabudowy i nasadzen zieleni wy-
sokiej w korytarzu technicznym napowietrz-
nej linii elektroenergetycznej 15kV o szero-
kosci 10m.

3. Wyznacza sig tereny oznaczone symbolem
MN, U - funkcja mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca z dopuszczeniem funkcji ustugowej
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nieucigzliwej, dla ktérych:

1) ustala sie:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

a)

h)

nieprzekraczalne linie zabudowy od granic
dziatek, oproécz uwidocznionych na rysun-
ku planu, zgodne z przepisami szczegél-
nymi,

powierzchnie zabudowy do 40% obszaru
dziatki,

wysoko$¢ zabudowy projektowanej 1 do
2 kondygnacji nadziemnych oraz dach,
tj. maksimum 8,0m mierzone od $redniego
poziomu terenu do dolnej krawedzi gzym-
su lub okapu,

usytuowanie nowej zabudowy w uktadzie
kalenicowym réwnolegle lub prostopadle
do drog, przy zachowaniu wytyczonej linii
zabudowy,

zastosowanie dachéw dwuspadowych i wie-
lospadowych o pochyleniu potaci dacho-
wych 25° — 45° krytych pokryciem cera-
micznym lub dachéwkopodobnym z moz-
liwoscig wykorzystania poddaszy na cele
uzytkowe,

zagospodarowanie terenow niezabudo-
wanych na urzadzone tereny zielone, pla-
ce, miejsca rekreacji, przy zachowaniu 50%
powierzchni dziatki uzytkowanej jako bio-
logicznie czynnej,

obstuge komunikacyjng z drég wewnetrz-
nych dojazdowych i drogi publicznej lo-
kalnej,

wprowadzenie zieleni ozdobnej i izolacyj-
nej towarzyszacej budynkom,

na terenach dziatek przylegtych do rowu me-
lioracyjnego nalezy zabezpieczy¢é do niego
dostep w celach konserwacji — min. 3m, za-
gospodarowanie dziatek nie moze wptywacé
negatywnie na funkcje rowu;

2) dopuszcza sie:

a)

b)

c)

d)

mozliwo$¢ wprowadzenia zmian w podzia-
le terenéw na dziatki uwidocznione na ry-
sunku planu i mozliwos$é tagczenia dziatek,

realizacji budynkéw z poddaszem nieuzyt-
kowym,

realizacje parterowych obiektow towarzyszg-
cych zabudowie mieszkaniowej, a w szcze-
gblnosci garazy, budynkéw gospodar-
czych, altan, przy granicy dziatek z sgsied-
nig dziatkg budowlang; dachy spadziste
o nachyleniu 20° - 45°,

realizacje wolnostojgcych budynkéw go-
spodarczych i garazy,

e)

f)

lokalizacje zbiornikbw wodnych, ogrodow
zimowych, matych przydomowych base-
néw kapielowych i innych obiektow matej
architektury,

realizacje komunikacji wewnetrznej;

3) zakazuje sie:

a)

b)

c)

wyznaczania nowych dziatek o powierzch-
ni mniejszej niz 1000m?,
lokalizacji samodzielnej funkcji ustug na
dziatkach wydzielonych,

lokalizacji zabudowy i nasadzen zieleni wy-
sokiej w korytarzu technicznym napowietrz-
nej linii elektroenergetycznej 15kV o szero-
kosci 10m.

4. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem
U-1 - funkcja ustugowa z mozliwoscig lokalizacji
obiektéw kulturalno - rozrywkowych oraz ustug
oswiaty, dla ktérego:

1) ustala sie:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

udziat powierzchni biologicznie czynnej
o wielkosci min. 25% obszaru dziatki,

nieprzekraczalne linie zabudowy od granic
dziatki zgodnie z rysunkiem planu,
powierzchnie zabudowy nie wiecej niz
40% obszaru dziatki,

wysoko$¢ budynkdéw projektowanych do
9,0m liczac od $redniego poziomu terenu
do dolnej krawedzi gzymsu lub okapu da-
chu,

zastosowanie dachéw wielopotaciowych
krytych dachéwka lub pokryciem dachow-
kopodobnym, o nachyleniu 10° — 45° oraz
dachy ptaskie,

wprowadzanie zieleni izolacyjnej i dekora-
cyjnej;

2) dopuszcza sie:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, pod
warunkiem zapewnienia dojazdu,

podziat terenu na dziatki o powierzchni
min. 2000m?,

tereny zieleni
publicznym,

urzagdzonej o charakterze

handel jarmarczny oraz ustugi gastrono-
miczno - hotelarskie,

dziatalnosci gospodarczej o charakterze

nieucigzliwym,
realizacji uzytkowych poddaszy,

realizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z parkingami,
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h)

budowe dominanty do 14m wysokosci;

3) zakazuje sie:

a)

b)

realizacji obiektéw handlowych o powierzch-
ni sprzedazy powyzej 2000m?,

wprowadzenia na teren dziatalnosci po-
wodujacej ucigzliwosci dla dziatek sgsied-
nich badz szkodliwosci dla srodowiska na-
turalnego.

5. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem
U-2 - funkcja ustugowa z dopuszczeniem dziatal-
nosci gospodarczej o charakterze nieucigzliwym,
dla ktérych:

1) ustala sie:

a)

b)

c)

d)

e)

udziat powierzchni biologicznie czynnej
o wielkosci min. 25% obszaru dziatki,

nieprzekraczalne linie zabudowy od granic
dziatki zgodnie z rysunkiem planu,

wysoko$¢ budynkow projektowanych do
12,0m liczac od $redniego poziomu terenu
do dolnej krawedzi gzymsu lub okapu da-
chu,

zastosowanie dachow ptaskich, jednospa-
dowych lub wielopotaciowych o nachyle-
niu do 35°,

wprowadzanie zieleni izolacyjnej i dekora-
cyjnej o szerokosci min. 10m;

2) dopuszcza sie:

a)

b)

c)

d)

e)

podziat terenu na dziatki pod warunkiem
zapewnienia dojazdu,

tereny zieleni urzadzonej o charakterze pu-
blicznym,

dziatalnosci gospodarczej o charakterze nie-
ucigzliwym,
realizacje garazy z dachami ptaskimi,

realizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z parkingami;

3) zakazuje sie:

a)

b)

c)

powierzchni zabudowy powyzej 40% ob-
szaru dziatki,

wprowadzenia na teren dziatalnosci po-
wodujacej uciazliwosci dla dziatek sgsied-
nich badz szkodliwosci dla srodowiska na-
turalnego,

lokalizacji zabudowy i nasadzen zieleni wy-
sokiej w korytarzu technicznym napowietrz-
nej linii elektroenergetycznej 15kV o szero-
kosci 10m.

6. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem
U, M - funkcja ustugowa z dopuszczeniem funkcji

mieszkaniowej, dla ktorego:

1) ustala sie:

a)

b)

c)

d)

e)
f)

udziat powierzchni biologicznie czynnej

25% obszaru dziatki,

nieprzekraczalne linie zabudowy od granic
dziatki zgodnie z rysunkiem planu,

wysoko$é zabudowy do 9,0m liczac od
$redniego poziomu terenu do dolnej kra-
wedzi gzymsu,

zastosowanie dachow dwuspadowych lub
wielospadowych o pochyleniu potaci da-
chowych 25° — 45°, krytych pokryciem ce-
ramicznym lub dachéwkopodobnym,

wprowadzenie zieleni towarzyszacej,

realizacje komunikacji wewnetrznej;

2) dopuszcza sie:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

realizacje uzytkowych poddaszy,

wydzielenie miejsc parkingowych w grani-
cach dziatki dla samochodow osobowych,
gosci i pracownikow,

urzgdzenia sportu i rekreacji, tarasow wi-
dokowych,
funkcje ustug turystycznych,

podziat terenu na dziatki pod warunkiem
zapewnienia dojazdu,

funkcje mieszkaniowg w ramach obstugi
dziatalnosci zwigzanej z przeznaczeniem
terenu;

3) zakazuje sie:

a)

b)

powierzchni zabudowy powyzej 40% ob-
szaru dziatki,

wprowadzenie na teren dziatalnosci po-
wodujacej ucigzliwosci dla dziatek sasied-
nich, bgdz szkodliwosci dla srodowiska na-
turalnego.

7. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem
U, US - funkcja ustugowa z dopuszczeniem ustug
sportu, dla ktérego:

1) ustala sie:

a)

b)

adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwo-
Scig rozbudowy i przebudowy,

realizacje komunikacji wewnetrznej i ob-
stugi parkingowej;

2) dopuszcza sie:

a)

zmiane funkcji na mieszkalna.

8. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem
ZP, US - teren rekreacyjno - sportowy, dla ktore-
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go:
1) ustala sie:
a) zachowanie istniejacego zadrzewienia,

b) realizacje placow zabaw, urzadzen sportu
i rekreacji;

2) dopuszcza sie:

a) realizacje obiektow towarzyszacych zwia-
zanych z przeznaczeniem terenu na cele
rekreacyjno — sportowe oraz urzgdzen ma-
tej architektury i gastronomii.

9. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem
R - funkcja rolnicza, dla ktérego ustala sie uzytko-
wanie jak dotychczas.

10. Wyznacza sie tereny oznaczony symbolem
WS - tereny wod powierzchniowych i poboczy.
Zachowuje sie istniejgce rowy melioracyjne bez
zmian w uzytkowaniu.

11. Wyznacza sie tereny oznaczony symbolem
ZN - tereny zieleni niskiej stanowigce korytarz
infrastruktury elektroenergetycznej.

12. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem
E - tereny projektowanych stacji energetycznych.

Rozdziat 8

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

8 12. 1. Ustala sie nastepujace zasady podziatu
dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki nowoprojek-
towanej w zabudowie mieszkaniowej jedno-
rodzinnej - 1000m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki w zabu-
dowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 18m;

3) powierzchnie dziatki pod stacje transformato-
rowg — 30m?% o wymiarach 5mx6ém;

4) dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod wa-
runkiem zachowania terenu niezbednego dla
funkcjonowania samodzielnej dziatki lub po-
prawienia zagospodarowania istniejgcej dziatki.

2. Dopuszcza sie dokonywanie scalen gruntow
w granicach terendw oznaczonych tym samym
symbolem literowym oraz w obrebie drég.

Rozdziat 9

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

8 13. Nalezy przestrzegaé zasad zagospodaro-
wania na obszarze objetym planem zgodnie z prze-
pisami szczegblnymi.

§ 14. Ustala sie szczegdlne warunki zagospo-

darowania teren6éw w zakresie obowigzku zapew-
nienia dostepnosci terendéw i obiektow osobom nie-
petnosprawnym:

1) przejscia piesze nalezy projektowac¢ w pozio-
mie jezdni z r6znicami poziomow niwelowanymi
pochylniami o nachyleniu zgodnym z obo-
wigzujgcymi przepisami;

2) realizacja ustalen planu w zakresie zagospo-
darowania terenéw oraz rozwigzan architek-
tonicznych i technicznych winna uwzgledni¢
potrzeby oséb niepetnosprawnych.

Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow komunikacji i infrastruktury technicznej

8 15. 1. Wyznacza sie tereny komunikacji koto-
wej oznaczone symbolem KDL-1 i KDL-2 - drogi
publiczne lokalne, dla ktérych:

1) ustala sie:

a) linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem
planu,

b) szeroko$¢ jezdni 6m —7m,
c) chodniki obustronne;
2) dopuszcza sie:
a) realizacje sciezek rowerowych,
b) realizacje jednostronnych chodnikow,
¢) modernizacje drog,
d) przebudowe infrastruktury techniczne;j.

2. Wyznacza sie tereny komunikacji kotowej
oznaczone symbolem KDD - drogi publiczne do-
jazdowe, dla ktoérych:

1) ustala sie:

a) linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem
planu,

b) szerokos¢ jezdni bm —6m,
¢) chodniki obustronne;
2) dopuszcza sie:
a) realizacje jednostronnego chodnika,

b) urzadzenie nawierzchni jednoprzestrzennej
z wydzielonymi pasami do ruchu pieszego,

c) realizacje $ciezek rowerowych,
d) modernizacje istniejgcych drog.

3. Wyznacza sie tereny komunikacji kotowej
oznaczone symbolem KDW - drogi wewnetrzne
dojazdowe, dla ktorych:

1) ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8m,
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b) szerokos¢ jezdni 5m —6m, kanalizacji;
¢) chodniki obustronne; 2) dopuszcza sie mozliwosé wydzielenia dziatek
2) dopuszcza sie: {)rc;gb przepompownie Sciekéw wedtug po-
a) realizacje jednostronnego chodnika, 4. W zakresie odprowadzenia Sciekdw opado-
b) urzgdzenie nawierzchni jednoprzestrzennej wych:
z wydzielonymi pasami do ruchu pieszego. 1) ustala sie:
b§ .16'.1't Usta]a _S'e nastgpujace ogolne zasady a) odprowadzenie wéd opadowych i rozto-
uzbrojenia terenow: powych po wstepnym ich podczyszczeniu
1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy do istniejacych ciekdéw wodnych,
plr_ov_\/aplmq WKObreb.'f I!.nu. rozg.ranlczajacych b) objecie systemami odprowadzajgcymi scieki
ulic1 cragow komunikacyl piesze); opadowe i roztopowe wszystkich terenéw
2) wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie za- zabudowanych i utwardzonych;
opatrzenia w wode, gaz, energie elektryczng 2) dopuszcza sie:
i odprowadzenia $ciekdbw wymagajg uzyska- )
nia warunkow technicznych od wtasciwych a) odprowadzenia wod opadowych i rozto-
dysponentow sieci; powych do planowanej sieci kanalizacji
. . . . . deszczowej,
3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy
unika¢ kolizji z istniejgcymi elementami infra- b) odprowadzenia woéd opadowych i rozto-
struktury technicznej; w przypadku kolizji pro- powych z potaci dachowych i z drég o na-
jektowanego zagospodarowania nalezy ist- wierzchni przepuszczalnej na nieutwardzo-
niejacy sie¢ przeniesé zgodnie z warunkami ny witasny teren inwestora,
okreslonymi w przepisach szczegoélnych po . . .
uzgodnieniu z wtasciwym operatorem sieci; c) gromadze_nle _wody deszcgowej na dzial-
kach w zbiornikach retencyjnych.
4) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen in-

1)

2)

frastruktury technicznej na innych niz wymie-
nione w pkt 1 terenach, o ile nie zostang za-
ktocone podstawowe funkcje tych terenow
oraz wydzielenie dziatki niezbednej do obstu-
gi tych urzadzen.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode dla celéow komunal-
nych poprzez budowe sieci wodociggowej
w uktadzie pierscieniowym, zapewniajgcej

ciggtos¢ dostawy wody dla odbiorcow,

b) dostawe wody poprzez rozbudowe wiejskiej
sieci wodociggowej miejscowosci Obtot-
ne,

c) nalezy zapewnié¢ zaopatrzenie w wode do
celow przeciwpozarowych;

dopuszcza sie:

a) rozbudowe, modernizacje istniejgcych sie-
ci na terenach zainwestowanych,
b) w okresie przejsciowym, do czasu realiza-

cji projektowanego systemu wodociggo-
wego, mozliwo$¢ budowy indywidualnych
uje¢ wody na dziatkach.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow byto-

wych i komunalnych:

1)

docelowo ustala sie budowe rozdzielczej sieci

1)

2)

1)

2)

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
ustala sie:

a) budowe sieci rozdzielczej $redniego cis-
nienia lub niskiego ci$nienia na tereny za-
budowy wyznaczonej planem, pod warun-
kiem zachowania stref kontrolowanych od
gazociggdéw zgodnie z przepisami odreb-
nymi w zakresie sieci gazowych,

b) przytaczanie odbiorcow do sieci gazowej

w uzgodnieniu z zarzadca sieci;
dopuszcza sie:

a) stosowanie gazu bezprzewodowego (pro-

panbutan),
b)

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

wykorzystanie gazu do celdéw grzewczych.

ustala sie wykorzystanie paliw proekologicz-
nych w tym gazu, oleju opatowego, energii
elektrycznej i energii odnawialnej do celéw
grzewczych;

dopuszcza sie stosowanie drewna do celéw
grzewczych i paliw statych.

7. W zakresie gromadzenia i usuwania odpa-

dow:

1)

ustala sie:

a) gromadzenie odpadoéw statych w pojem-

nikach usytuowanych na posesjach, a na-
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stepnie wywo6z do bazy przetadunkowej
i sktadowisko odpadéw,

b) lokalizacje pergoli i placow na pojemniki
do odpadow statych w granicach dziatek
z dopuszczeniem lokalizacji w ogrodzeniach
dziatek,

¢) unieszkodliwianie odpadéw - zgodnie
z umowg z przedsigbiorcg posiadajgcym
zezwolenie burmistrza na ich wywoz na
sktadowisko odpadow;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizowanie wedtug potrzeb wolnostoja-
cych pojemnikéw do selektywnej zbiorki
odpadéw, z zapewnieniem ich segregac;ji,

b) miejsca gromadzenia odpadéw w pomiesz-
czeniach wbudowanych, wentylowanych.

8. W zakresie telekomunikacji i zaopatrzenia
w energie elektryczna:

1) ustala sie:

a) zasilanie odbiorcow kablowg siecig roz-
dzielczg 0,4kV z projektowanych matoga-
barytowych stacji transformatorowych
15/0,4kV o docelowej mocy 630kVA kazda,
w wyznaczonych miejscach oznaczonych
symbolem E,

b) =zasilanie stacji transformatorowych z GPZ
Sulechoéw liniami kablowymi 15kV,

c) realizacja przytgczenia do sieci uzalezniona
bedzie od zniwelowania terenu do rzed-
nych docelowych na trasie przebiegu sieci
elektroenergetycznych i koordynacji pozo-
statego uzbrojenia podziemnego wraz
z ciggami komunikacyjnymi,

d) os$wietlenie drogowe latarniami z lampami
sodowymi; latarnie zasili¢ kablowg linig

0,4kV,

e) zasilanie odbiorcow telefonicznych kablo-
w3 siecig telekomunikacyjna;

2) dopuszcza sie:

a) przebudowe istniejgcej linii 15kV na kablowg
w catosci lub w czesci.

Rozdziat 11

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenow

8 17. 1. Obszar objety planem do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami ninigj-
szej uchwaty moze by¢ wykorzystywany w sposéb
dotychczasowy.

2. Zakazuje sie realizacji nowych budynkéw
tymczasowych w postaci wolnostojacych obiek-
téw blaszanych i kontenerowych.

Rozdziat 12

Stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednora-
zowej optaty

§ 18. Stosownie do art. 15 ust. 2 pkt 12 oraz
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym ustala sie 30% stawke stuza-
cg naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieru-
chomosci.

Rozdziat 13
Przepisy koncowe

8 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewoddztwa Lubuskiego i podlega publika-
cji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady
Tadeusz Pajgk
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XXIII/283/08
Rady Miejskiej w Sulechowie
z dnia 21 pazdziernika 2008r.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXII1/283/08
Rady Miejskiej w Sulechowie
z dnia 21 pazdziernika 2008r.

Rozstrzygniecie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go czesci obrebu geodezyjnego Obtotne

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Obtotne.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu izagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz
w nawigzaniu do informacji Burmistrza Sulechowa
stwierdza sie, ze do wymienionego wyzej projektu
planu osoby fizyczne i prawne oraz jednostki or-
ganizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej nie
whniosty zadnych uwag, o ktérych mowa w art. 17
pkt 11 cytowanej na wstgpie ustawy.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXII/283/08
Rady Miejskiej w Sulechowie
z dnia 21 pazdziernika 2008r.

Rozstrzygniegcie
w sprawie realizacji zadan, z zakresu infrastruktu-
ry technicznej oraz zasad ich finansowania, zapisa-
nych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Obtotne

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca

2003r. o planowaniu izagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), art. 7
ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 167 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach pu-
blicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104 z p6zn. zm.),
Rada Miejska w Sulechowie rozstrzyga co naste-
puje:

1. Sposoéb realizacji zapisanych w wymienionym
wyzej planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, odbywaé sie bedzie wedtug obowia-
zujacych przepisow szczegdlnych, z terminem
realizacji uzaleznionym od pozyskania $rod-
kow finansowych.

2. Finansowanie inwestycji wymienionych w pkt 1
odbywaé¢ sie bedzie zgodnie z przepisami
o finansach publicznych i zamoéwieniach pu-
blicznych, z mozliwoscig wykorzystania $rod-
kow:

a) z budzetu gminy, zgodnie z uchwatg bu-
dzetowa,

b) $rodkéw pomocowych,
c) kredytow i pozyczek,
d) obligacji komunalnych,

e) udziatu inwestorow zewnetrznych w opar-
ciu o odrebne porozumienia.

2194

UCHWALA NR XXIll/284/08
RADY MIEJSKIEJ W SULECHOWIE

z dnia 21 pazdziernika 2008r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu 2 miasta Sulechéw,
czesci obrebu Cigacice i czesci obrebu Gorzykowo oraz zmian miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu 1 miasta Sulechoéw, czesci obrebu Brzezie k. Sulechowa i Sulechéw
- Brzezie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1
i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm.) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego nastepujacych obszaréw:

1) cze$¢ obrebu 2 miasta Sulechow - obszar
obejmujacy dziatki Nr 186/2, Nr 584/1, 585/1
oraz cze$ci dziatek Nr 186/5 i Nr 238/1, zgod-
nie z zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty;

2) czesc obrebu 2 miasta Sulechow — obszar obej-
mujacy dziatki Nr 156/2 i czesé dziatki Nr 154,
zgodnie z zatgcznikiem Nr 2 do uchwaty;

3) czesc obrebu 2 miasta Sulechow — obszar obej-
mujacy dziatki Nr 485/4 i Nr 485/12, zgodnie
z zatgcznikiem Nr 3 do uchwaty;

4) cze$¢ obrebu Gérzykowo — obszar obejmuja-
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cy dziatki Nr 31, Nr 32, Nr 33, Nr 34 i Nr 35,
zgodnie z zatgcznikiem Nr 4 do uchwaty;

5) czes¢ obrebu Cigacice — obszar obejmujacy
dziatki Nr 781, Nr 782/1, Nr 783 oraz czesé
dziatki Nr 779, zgodnie z zatgcznikiem Nr 5 do
uchwaty.

2. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego czes$ci obrebu 1 mia-
sta Sulechow i czesci obrebu Brzezie k. Sulechowa
uchwalonego uchwatg Nr XXXIV/323/2002 Rady
Miejskiej w Sulechowie z dnia 23 kwietnia 2002r.
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubuskiego
Nr 62, poz. 782 z dnia 5 lipca 2002r.), zgodnie z za-
tacznikiem Nr 6 do uchwaty.

3. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego czesci obrebu 1 mia-
sta Sulechéw uchwalonego uchwatag Nr 111/16/2002
Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 10 grudnia
2002r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubuskie-
go Nr 5, poz. 84 z dnia 31 stycznia 2003r.), zgodnie
z zatgcznikiem Nr 7 do uchwaty.

4. Uchwala sie zmiange miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego Sulechéw - Brze-
zie uchwalonego uchwatg Nr XVIII/163/2000 Rady
Miejskiej w Sulechowie z dnia 11 lipca 2000r. (Dzien-
nik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego Nr 20,
poz. 193 ze zm.), zgodnie z zatgcznikiem Nr 8 do
uchwaty.

5. Integralnymi cze$ciami do uchwaty sa:

1) rysunki w skali 1:500 obszarow wymienio-
nych w 8 1 ust. 1 pkt 1, 2, stanowiace zatgcz-
niki Nr 1, 2 oraz rysunki w skali 1:1000 obsza-
ru wymienionego w 8 1 ust. 1 pkt 3, 4, 5 sta-
nowigcy zatgcznik Nr 3, 4, 5 i obszarow wy-
mienionych w 8 1 ust. 2 pkt 1, 2, 3 stanowigce
zatgczniki Nr 6, 7, 8;

2) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrze-
nia uwag do projektu planéw i zmiany planu,
stanowiace zatgcznik Nr 9;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planach i zmianie planu, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej naleza-
cych do zadan wtasnych gminy oraz o zasa-
dach ich finansowania, stanowigce zatgcznik
Nr 10.

8 2. Uchwatla niniejsza jest zgodna z:

1) uchwatg Nr VI/56/2007 Rady Miejskiej w Sule-
chowie z dnia 17 kwietnia 2007r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cze-
Sci obrebu 2 miasta Sulechow, czesci obrebu
Cigacice i czesci obrebu Gorzykowo, uchwatg
Nr 1V/28/2007 Rady Miejskiej w Sulechowie
z dnia 20 lutego 2007r. w sprawie przystgpie-
nia do sporzgdzenia zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego cze-
Sci obrebu 1 miasta Sulechow i czesci obrebu
Brzezie k. Sulechowa, uchwatg Nr 1V/31/2007
Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 20 lutego
2007r. w sprawie przystgpienia do sporzadze-
nia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego czesci obrebu 1 mia-
sta Sulechéw i uchwatg Nr VI/55/2007 Rady
Miejskie] w Sulechowie z dnia 17 kwietnia
2007r. w sprawie przystgpienia do sporzadze-
nia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego Sulechéw - Brzezie;

2) ustaleniami zmiany studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzenne-
go Gminy Sulechéw uchwalonej uchwatg
Nr XXV/218/2005 Rady Miejskiej w Sulecho-
wie z dnia 25 stycznia 2005r.

§ 3. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

1) planach - nalezy przez to rozumieé¢ miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego,
o ktérych mowa w § 1 ust. 1;

2) zmianie planu - nalezy przez to rozumieé
zmiane miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego, o ktorym mowa w § 1
ust. 2;

3) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ graficzny
zapis planéw i zmiany planu przedstawiony
na mapach w skali 1:500 i 1:1000, stanowigce
zatgczniki do niniejszej uchwaty;

4) przepisach szczeg6lnych — nalezy przez to ro-
zumie¢ aktualne w momencie realizacji ni-
niejszej uchwaly przepisy ustaw wraz z akta-
mi wykonawczymi, normy branzowe oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wyni-
kajace z prawomocnych decyzji administra-
cyjnych;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wy-
znaczony na rysunku planu i zmiany planu li-
niami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbo-
lem sposobu uzytkowania;

6) tymczasowym sposobie zagospodarowania,
urzadzenia lub uzytkowania terenu — nalezy
przez to rozumieé dotychczasowe uzytkowa-
nie terenu do czasu zagospodarowania zgod-
nie z przeznaczeniem ustalonym planem lub
zmiang planu;

7) uciazliwosci — nalezy przez to rozumieé prze-
kroczenie standardéw jakosci $rodowiska,
w tym zjawiska lub stany utrudniajgce zycie
albo dokuczliwe dla ludzi i otaczajgcego tere-
nu, a zwtaszcza hatas, wibracje, zanieczysz-
czenia powietrza, zanieczyszczenia odpadami,
przekraczajgce obowigzujgce wielkosci nor-
mowe;
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8) ustugach - nalezy przez to rozumieé takie us-
tugi, ktére stuzg zaspokojeniu podstawowych
potrzeb ludnosci, tj.: handel, gastronomie, kul-
ture, edukacje, opieke zdrowotng i nie wytwa-
rzajg dobr materialnych;

9) dziatalnosci produkcyjnej — nalezy przez to
rozumieé dziatalno$¢ wytwarzajacg i przetwa-
rzajagcag bezposrednio dobra materialne;

10) tadzie przestrzennym - nalezy przez to rozu-
miec takie uksztattowanie przestrzeni, ktére two-
rzy harmonijng cato$é oraz uwzglednia w upo-
rzagdkowanych relacjach wszelkie uwarunko-
wania i wymagania funkcjonalno - uzytkowe,
spoteczno - gospodarcze, sSrodowiskowe, kul-
turowe oraz kompozycyjno - estetyczne.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospoda-
rowania

8 4. 1. Przedmiotem planéw i zmian planéw s3g
regulacje okreslajagce warunki zagospodarowania
obszaréw, z ich przeznaczeniem na cele funkcji
mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjno - technicz-
nej, zieleni, infrastruktury technicznej i komunikacji
niezbednej dla prawidtowego funkcjonowania te-
renow.

8 5. 1. Ustala sie obowigzujgce oznaczenia gra-
ficzne na rysunkach planéw irysunkach zmian
planow:

1) w granicach obszaréw objetych planami
i zmianami planéw wydzielono liniami rozgra-
niczajacymi tereny o réznym sposobie uzyt-
kowania;

2) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabu-
dowy zgodnie z rysunkami planéw i rysun-
kami zmian planéw;

3) symbole okreslajgce przeznaczenie terenéw.

2. Linie podziatu wewnetrznego terendw ozna-
czone liniami przerywanymi sg orientacyjne.

Rozdziat 3
Zasady ochrony tadu przestrzennego

8 6. 1. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) zachowanie i adaptacje istniejgcej zabudowy
zgodnie z warunkami zawartymi w rozdziale 7;

2) wprowadzenie nowej zabudowy w $cisle wy-
znaczonych ramach przypisanych do kazdego
terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy od granic
terenu okreslonych liniami rozgraniczenia,
oprécz uwidocznionych na rysunkach planow
i zmian planéw winny by¢é zgodne z przepi-
sami szczegolnymi;

4) zachowanie i ochrona istniejgcej zieleni;

5) zachowanie linii zabudowy i gabarytéw bu-
dynkoéw, wielkosci powierzchni zabudowy,
wysokosci budynkéw oraz ogrodzen;

6) powigzanie projektowanych terenéw komuni-
kacyjnych, zieleni i infrastruktury technicznej
z elementami istniejgcymi.

2. Jako podstawowg zasade polityki parkingo-
wej dla terenoéw o funkcjach zwigzanych z dziatal-
noscig gospodarczg i ustugowa, przyjmuje sie uwa-
runkowanie, ze przy zagospodarowaniu kazdej dziatki
winien by¢ rozwigzany problem miejsc postojo-
wych dla samochodow w ilosci zabezpieczajgcej po-
trzeby funkcji wynikajacych z przeznaczenia tere-
now.

Rozdziat 4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego

§ 7. W zakresie ochrony $rodowiska przyrodni-
czego:

1) ustala sie:

a) ochrone Gtéwnego Zbiornika Wod Pod-
ziemnych Nr 150 o statusie najwyzszej och-
rony, w granicach ktérego potozony jest
obszar Cigacice - rysunek planu stanowia-
cy zatgcznik Nr 5, poprzez uporzadkowanie
gospodarki Sciekowej,

b) stosowanie urzadzen zabezpieczajgcych
przed zanieczyszczeniem $srodowiska grun-
towo - wodnego przez produkty ropopo-
chodne i inne szkodliwe substancje,

c) ochrony powietrza atmosferycznego przed
zanieczyszczeniem poprzez zastosowanie
odpowiednich urzgdzen w procesach tech-
nologicznych i grzewczych,

d) stosowanie w procesach technologicznych
nowoczesnych proekologicznych techno-
logii,

e) ucigzliwosci wynikajgce z prowadzenia
dziatalnosci ustugowej, gospodarczej i pro-
dukcyjnej nie moga wykraczaé poza grani-
ce terendéw na ten cel przeznaczonych,

f) ochrone w maksymalnym stopniu istniejg-
cych drzewostanéw;

2) zakazuje sie:

a) lokalizacji obiektbw mogacych znaczgco
oddziatywac na $rodowisko, z uwagi na po-
lozenie terenow:

- w obszarze chronionego krajobrazu ,Nr 17
— Rynna Obrzycko — Obrzanska”, teren
potozony w obrebie Goérzykowo (rysu-
nek planu stanowigcy zat. Nr 4),
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- w obszarze chronionego krajobrazu ,Nr 18
— Krosnienska Dolina Odry”, teren poto-
zony w obrebie Cigacice (rysunek planu
stanowigcy zat. Nr 5),

b) odprowadzania $ciekdéw do gruntu,

c) likwidowania i oszpecania istniejacych war-
tosciowych zadrzewien, jesli nie stanowig
one zagrozenia zdrowia i zycia ludzi.

Rozdziat 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kow

§ 8. 1. Teren potozony przy ul. Okreznej i teren
skrzyzowania ulic: Jana Pawta I, Ltukasiewicza i Ko-
pernika lezg w strefie A stanowigcej zespét urbani-
styczno — krajobrazowy miasta Sulechéw, wpisany
do rejestru zabytkéw pod Nr 58.
Strefa ochrony konserwatorskiej A stanowi obszar
petnej ochrony konserwatorskiej na terenie miasta
o duzych wartosciach kulturowych, dobrze zacho-
wanej historycznej strukturze przestrzennej prze-
znaczonej do bezwzglednego zachowania.
Ochronie konserwatorskiej poddaje sie historycz-
ng kompozycje przestrzenng wraz z jej integralny-
mi elementami.

2. Na wymienionych w ust. 1 obszarach obo-
wigzuje:

1) przeprowadzenie badan archeologicznych, kt6-
re winny poprzedza¢ wszelkie prace ziemne
przy realizacji inwestycji;

2) uzyskanie uzgodnienia z Lubuskim Wojewddz-
kim Konserwatorem Zabytkéw na wszelkie
dziatania inwestycyjne, lokalizacje nowych
obiektéw, rozbiérki, podziaty terenu i jego za-
gospodarowanie.

3. Osoby prowadzace roboty budowlane lub
ziemne na wszystkich obszarach objetych planami
miejscowymi i na obszarze objetym zmiang planu
w razie odkrycia przedmiotu, co do ktorego istnie-
je przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, zobowia-
zane sa:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzié
lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego od-
krycia przy uzyciu dostepnych srodkéw;

3) niezwiocznie zawiadomi¢ o tym Lubuskiego

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub
Burmistrza Sulechowa.

Rozdziat 6
Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 9. W celu wtasciwego ksztattowania prze-
strzeni publicznych, ktére stanowig tereny drég
publicznych, tereny ustug publicznych zaleca sie:

1) obsadzanie ulic drzewami;
2) stosowanie matej architektury;

3) stosowanie nos$nikéw reklamowych w formie
zorganizowanej i ujednoliconej co do wielko-
Sci i wyrazu plastycznego z wytgczeniem re-
klam wielkogabarytowych.

Rozdziat 7

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodaro-
wania poszczegolnych terenow

§ 10. 1. Obreb 2 miasta Sulechow — obszar obej-
mujacy dziatki Nr 186/2, Nr 584/1, 585/1 oraz czesci
dziatek Nr 186/5 i Nr 238/1 (rysunek planu stano-
wigcy zatgcznik Nr 1).

2. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem
KP - teren skrzyzowania dr6og powiatowych, dla
ktérego:

1) ustala sie:
a) przebudowe skrzyzowania ulic: Jana Paw-
ta Il, tukasiewicza i Kopernika w celu po-

prawienia warunkéw technicznych i uzyt-
kowych,

b) parametry techniczne ulic bez zmian;
2) dopuszcza sie:

a) przebudowe infrastruktury,

b) mozliwos$é urzagdzenia parkingu.

§ 11. 1. Obreb 2 miasta Sulechow — obszar obej-
mujacy dziatki Nr 156/2 i cze$¢ dziatki Nr 154 (rysu-
nek planu stanowigcy zatgcznik Nr 2).

2. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem
M,U - funkcja mieszkaniowo - ustugowa, dla kto-
rego:

1) ustala sie:

a) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z ry-
sunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu,

c) nowa zabudowa powinna nawigzywac¢ do
gabarytéw zabudowy historycznej pod
wzgledem skali, geometrii dachéw, bryty,
wysokosci kondygnacji (dostosowanie do
wysokosci kondygnacji budynkoéw histo-
rycznych), podziatow architektonicznych, li-
nii zabudowy, materiatow wykonczenia zew-
netrznego i pokryé dachowych,

d) obstuge komunikacyjng z ul. Handlowej,
2) dopuszcza sie:
a) realizacje zieleni rekreacyjnej,

b) realizacje obiektow i urzgdzen matej archi-
tektury,
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3) zakazuje sie:

a)
b)

pokrycia dachéw blachg,

wprowadzenia na teren dziatalnosci ustu-
gowe] powodujacej ucigzliwosci dla dzia-
tek sgsiednich badz szkodliwosci dla $ro-
dowiska naturalnego.

8 12. 1. Obreb 2 miasta Sulechow - obszar obej-
mujacy dziatki Nr 485/4 i Nr 485/12 (rysunek planu
stanowiacy zatacznik Nr 3).

2. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem
MN - funkcja mieszkaniowa jednorodzinna, wol-
nostojaca, dla ktérego:

1) ustala sie:

a)

b)

c)

d)

e)

minimalng powierzchnie biologicznie czyn-
ng w wielkosci 40% obszaru dziatki,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne
z przepisami szczegélnymi,

wysoko$¢ zabudowy 1 do 2 kondygnacji
oraz dach; wysokos$é budynkéw liczac od
$redniego poziomu terenu do dolnej kra-
wedzi okapu nie moze przekracza¢ 8,0m,

dachy spadziste o nachyleniu 30° - 45°, kryte
dachéwka z mozliwosciag wykorzystania
poddaszy na cele uzytkowe,

obstuge komunikacyjng terenu z istniejgcej
drogi dojazdowej;

2) dopuszcza sie:

a)
b)

c)

d)

zabudowe blizniaczg i szeregowa,
komunikacje wewnetrzng,

realizacje parterowych obiektéw towarzy-
szacych zabudowie mieszkaniowej (gara-
ze, budynki gospodarcze, altany) przy gra-
nicy dziatek z sgsiednig dziatkg budowlang;
dachy spadziste o nachyleniu 20° - 30°,

lokalizacje zbiornikow wodnych (stawy),
ogrodow zimowych, matych przydomowych
basenéw kapielowych i innych obiektéw
matej architektury;

3) zakazuje sie:

a)

b)

wyznaczenia dziatek o powierzchni mniej-
szej niz 600m?,

powierzchni zabudowy wiekszej niz 25%
obszaru dziatki.

8 13. 1. Obreb Gorzykowo - obszar obejmujacy
dziatki Nr 31, Nr 32, Nr 33, Nr 34 i Nr 35 (rysunek
planu stanowigcy zatgcznik Nr 4).

2. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem
MN-1 i MN-2 - funkcja mieszkaniowa jednorodzin-
na, wolnostojaca, dla ktérych:

1) ustala sie:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

szeroko$¢ dziatek od strony drogi dojaz-
dowej — minimum 20m,

minimalng powierzchnie biologicznie czyn-
ng w wielkosci 50% obszaru dziatki,

nieprzekraczalne linie zabudowy od granic
dziatek, oprécz uwidocznionych na rysun-
ku planu winny byé zgodne z przepisami
szczegolnymi,

wysokos$¢ zabudowy 1 do 2 kondygnacji oraz
dach; wysokos$¢ budynkow liczgc od $red-
niego poziomu terenu do dolnej krawedzi
okapu nie moze przekracza¢ 8,0m,

dachy spadziste o nachyleniu 30° - 45°, kryte
dachowkg z mozliwoscig wykorzystania pod-
daszy na cele uzytkowe,

obstuge komunikacyjng terenow z projek-
towanej drogi dojazdowej;

2) dopuszcza sie:

a)

b)

c)

d)

mozliwo$é wprowadzenia zmian w podzia-
le terenu na dziatki budowlane uwidocz-
nione na rysunku planu i mozliwos¢ tagcze-
nia dziatek,

zabudowe blizniaczg,

realizacje parterowych obiektow towarzy-
szacych zabudowie mieszkaniowej (gara-
ze, budynki gospodarcze, altany) kryte da-
chem spadzistym o nachyleniu 20° - 30°,

lokalizacje zbiornikow wodnych (stawy),
ogrodéw zimowych, matych przydomowych
basenow kapielowych i innych obiektow
matej architektury;

3) zakazuje sie:

a)

b)

wyznaczenia dziatek o powierzchni mniej-
szej niz 1000m? dla terenéw ozn. symb.
MN-1 i 800m? dla terendw ozn. symb. MN-2,

powierzchni zabudowy wiekszej niz 25%
obszaru dziatki.

3. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem
KDD - droga publiczna dojazdowa zakonczona
placem do nawracania, dla ktérej:

1) ustala sie:

a)
b)

c)

szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia — 10,0m,
szeroko$¢ jezdni —5m do 6m,

wydzielony jednostronny chodnik;

2) dopuszcza sie:

a)

urzadzenie nawierzchni jednoprzestrzennej
z wydzielonymi pasami do ruchu pieszego.

4. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem
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E - tereny projektowanych stacji energetycznych.

§ 14. 1. Obreb Cigacice — obszar obejmujacy
dziatki Nr 781, Nr 782/1, Nr 783 oraz czesci dziatki
Nr 779 (rysunek planu stanowiacy zatacznik Nr 5).

2. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem
ZP, US-1; ZP, US-2 - tereny zieleni urzadzonej,
sportu i rekreacji, dla ktorych:

1) ustala sie:

a) zagospodarowanie terendw zielenig niskg
i wysoka,

b) lokalizacje boisk sportowych,

c) realizacje placow zabaw, urzgdzen sportu
i rekreacji,

d) realizacje ciggdéw pieszych i $ciezek rowe-
rowych;

2) dopuszcza sie:
a) realizacje matej architektury,
b) lokalizacje infrastruktury technicznej,

c) realizacje obiektow towarzyszgcych zwia-
zanych z przeznaczeniem terenow na cele
rekreacyjno — sportowe z uwzglednieniem
zabezpieczen przeciwpowodziowych;

3) zakazuje sie:

a) lokalizacji zabudowy i nasadzen zieleni wy-
sokiej w korytarzu technicznym napowietrz-
nej linii elektroenergetycznej 15kV o szero-
kosci 10m.

3. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem
ZP, WS - teren zieleni urzadzonej i wod po-
wierzchniowych, dla ktérego:

1) ustala sie:

a) utrzymanie i ochrona istniejgcego zbiorni-
ka wodnego,

b) utrzymanie istniejgcej zieleni wysokie;j,
c) uz_upelnienie zieleni nowymi nasadzenia-
mi,
d) realizacje urzgdzen rekreacyjnych;
2) dopuszcza sie:
a) urzgdzenie plazy zielongj,
b) sporty wodne,
c) realizacje matej architektury,

d) realizacje obiektow towarzyszgcych zwia-
zanych z przeznaczeniem terenu na cele
rekreacyjno — sportowe z uwzglednieniem
zabezpieczen przeciwpowodziowych;

3) zakazuje sie:

a) nasadzen zieleni wysokiej w korytarzu tech-
nicznym napowietrznej linii elektroenerge-
tycznej 15kV o szerokos$ci 10m.

4. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem
KDW - teren drogi wewnetrznej dojazdowej, o sze-
rokosci 8m w liniach rozgraniczenia.

5. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem
E - teren istniejgcej stacji energetycznej wiezowe;j.

§ 15. 1. Cze$¢ obrebu 1 miasta Sulechow i cze-
Sci obrebu Brzezie k. Sulechowa (rysunek zmiany
planu stanowiacy zatgcznik Nr 6).

2. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem
P,U - funkcja produkcyjno - techniczna i ustugowa,
dla ktérego:

1) ustala sie:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy od granic
dziatek, oprécz uwidocznionych na rysun-
ku zmiany planu winny by¢ zgodne z prze-
pisami szczeg6lnymi,

b) maksymalna wysoko$¢é obiektow (gtownej
bryty budynku) — nie wieksza niz 15m mie-
rzona od poziomu terenu do poziomu ka-
lenicy lub zwienczenia dachéw ptaskich,

c) dachy: ptaskie, jednospadowe lub wielo-
potaciowe o nachyleniu potaci do 35°,

d) zagospodarowanie terenéw w miare moz-
liwosci zielenig izolacyjna,

e) obstuga komunikacyjna z drég dojazdo-
wych,

f) realizacje obstugi parkingowej na terenie
posiadanej dziatki,

g) zagospodarowanie terenu niezabudowa-
nego na urzadzone tereny zielone, place
manewrowe, drogi wewnetrzne, miejsca
postojowe, z zachowaniem 30% powierzchni
terenu jednostki zmiany planu uzytkowa-
nej jako biologicznie czynnej,

h) naterenach dziatek przylegtych do rowu me-
lioracyjnego nalezy zabezpieczyé do niego
dostep w celach konserwacji — min. 3m, za-
gospodarowanie dziatek nie moze wpty-
wac negatywnie na funkcje rowu;

2) dopuszcza sie:

a) zabudowe produkcyjno - magazynowg
o ucigzliwosci ograniczonej do granic
posiadanej dziatki,

b) realizacje wiat, sktadow, magazynow, ga-
razy, wysokosé obiektow do 10m, zwien-
czonych dachami ptaskimi,

¢) lokalizowanie obiektow technicznych i tech-
nologicznych zwigzanych z prowadzong dzia-
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talnoscig;
3) zakazuje sie:

a) lokalizacji zabudowy i nasadzen zieleni wy-
sokiej w korytarzu technicznym napowietrz-
nej linii elektroenergetycznej 15kV o szero-
kosci 10m.

3. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem
U - funkcja ustugowa, dla ktorych:

1) ustala sie:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczo-
ne na rysunku zmiany planu,

b) maksymalna wysoko$é obiektow (gtownej
bryty budynku) — nie wieksza niz 11m mie-
rzona od poziomu terenu do poziomu ka-
lenicy lub zwienczenia dachéw ptaskich,

c) dachy: ptaskie, jednospadowe lub wielo-
potaciowe o nachyleniu potaci do 35°,

d) obstuga komunikacyjna z drogi dojazdo-
Wejl

e) zagospodarowanie terendéw niezabudo-
wanych na urzadzone tereny zielone, place
manewrowe, drogi wewnetrzne, miejsca
postojowe, z zachowaniem 30% powierzchni
terenu jednostki zmiany planu uzytkowa-
nej jako biologicznie czynnej.

4. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem
MN - funkcja mieszkaniowa jednorodzinna, dla
ktérego:

1) ustala sie:

a) adaptacje istniejgcych budynkoéw z mozli-
woscig remontéw i przebudowy i zmiany
funkciji,

b) zagospodarowanie terenu niezabudowane-
go na urzadzone tereny zielone, place, miej-
sca rekreacji, przy zachowaniu 50% po-
wierzchni dziatki uzytkowanej jako biolo-
gicznie czynnej,

c) obstuge komunikacyjng z drogi dojazdo-
wej i ciggow pieszo — jezdnych;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje zabudowy uzupetniajacej z wy-
tgczeniem zabudowy mieszkaniowej,

b) lokalizacje stacji bazowej telefonii cyfrowej
w odlegtosci nie mniejszej niz 30m od
obiektow mieszkaniowych.

5. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem
KDD - droga publiczna dojazdowa zakonczona
placem do nawracania, dla ktoére;j:

1) ustala sie:

a) szeroko$c w liniach rozgraniczenia — 10,0m,

b) szeroko$¢ jezdni—5m do 6m,
¢) wydzielony jednostronny chodnik;
2) dopuszcza sie:

a) urzagdzenie nawierzchni jednoprzestrzennej
z wydzielonymi pasami do ruchu pieszego.

6. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem
KDX - tereny ciggéw pieszo — jezdnych, dla kt6-
rych ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia
6m.

7. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem
WS - tereny wdéd powierzchniowych. Dopuszcza
sie przebudowe i skanalizowanie istniejgcych ro-
wow melioracyjnych.

§ 16. 1. Cze$¢ obrebu 1 miasta Sulechéw (ry-
sunek zmiany planu stanowiacy zatacznik Nr 7).

2. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem
M, U, KS - funkcja mieszkaniowo — ustugowa oraz
garaze, dla ktérego:

1) ustala sie:

a) obowigzujace linie zabudowy pokrywajgce
sie z liniami rozgraniczajgcymi,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem zmiany planu,

c) adaptacje istniejagcej zabudowy z mozliwo-
$cig remontow i przebudowy przy zacho-
waniu jej gabarytow;

2) dopuszcza sie:
a) budowe garazy z mozliwoscia nadbudowy
jednej kondygnacji,
b) wzbogacenie istniejgcej zieleni.

§ 17. 1. Sulechow - Brzezie (rysunek zmiany
planu stanowigcy zatgcznik Nr 8).

2. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem
P,U - funkcja produkcyjno - techniczna i ustugowa
o charakterze nieucigzliwym, dla ktérego:

1) ustala sie:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej
o wielkosci minimum 25% obszaru dziatki,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy od granic
dziatki zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

c) wysoko$é budynkéw projektowanych od
6,0 do 15,0m liczac od $redniego poziomu
terenu do dolnej krawedzi gzymsu lub oka-
pu dachu,

d) stosowanie nowoczesnych proekologicz-
nych technologii produkcji,

e) selektywne gromadzenie odpadéw produ-
kujgcych w wyodrebnionych miejscach
z tatwym dostepem komunikacyjnym,
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f) wprowadzenie zieleni izolacyjnej,

g) obstuge komunikacyjng z istniejacej drogi
lokalnej;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje obiektow towarzyszacych bu-
dynkom podstawowym pod warunkiem
zachowania ustalen przypisanych dla da-
nego terenu,

b) lokalizacje budowli o wysokosciach wyz-
szych niz 15,0m w przypadkach okreslo-
nych wymogami technologicznymi;

3) zakazuje sie:

a) powierzchni zabudowy powyzej 60% ob-
szaru dziatki,

b) wprowadzenie na teren dziatalnosci pro-
dukcyjnej, sktadowej i magazynowej powo-
dujacej uciazliwosci dla dziatek sasiednich
bgdz szkodliwosci dla srodowiska natural-
nego,

c) lokalizacji zabudowy i nasadzen zieleni wy-
sokiej w korytarzu technicznym napowietrz-
nej linii elektroenergetycznej 15kV o szero-
kosci 10m (po 5 m od osi linii).

3. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem
MN, U - funkcja mieszkaniowa jednorodzinna
z dopuszczeniem funkcji ustugowej, dla ktérego:

1) ustala sie:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej
o wielkosci minimum 30% obszaru dziatki,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy od granic
dziatki zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

c) wysokos$¢ zabudowy 1 do 2 kondygnac;ji,
przy czym wysoko$¢ budynku liczac do dol-
nej krawedzi gzymsu lub okapu od $red-
niego poziomu terenu nie moze przekra-
cza¢ 8,0m,

d) dachy spadziste o nachyleniu 30° - 45° kry-
te dachowkg z mozliwoscig wykorzystania
poddaszy na cele uzytkowe,

e) wproyvadzenie zieleni izolacyjnej i dekora-
cyjnej;
2) dopuszcza sie:
a) podziat terenu na dziatki,
b) realizacje komunikacji wewnetrznej;
3) zakazuje sie:

a) powierzchni zabudowy powyzej 40% ob-
szaru dziatki,

b) wprowadzenie na teren dziatalnosci po-
wodujacej uciazliwos$ci dla dziatek sgsied-

nich badz szkodliwosci dla srodowiska na-
turalnego.

4. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem
KDX - cigg pieszo — jezdny w istniejgcych liniach
rozgraniczenia, dla ktérego:

1) dopuszcza sie:

a) skablowanie istniejacej napowietrznej linii
15kV,

b) potaczen technologicznych terenéw pro-
dukcyjno - technicznych nad lub pod cia-
giem pieszo - jezdnym.

Rozdziat 8

Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci

8 17. 1. Ustala sie obowigzek scalania i podziat
dziatek w celu wydzielenia terenow wedtug linii
rozgraniczajgcych zgodnie z ustaleniami i rysun-
kami planow i rysunkiem zmiany planu.

2. Dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod
warunkiem zachowania terenu niezbednego dla
funkcjonowania samodzielnej dziatki z dostepem
do drogi publicznej lub poprawienia zagospoda-
rowania istniejgcej dziatki.

Rozdziat 9
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Ustala sie nastgpujgce ogdlne zasady
uzbrojenia terenéw:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy
prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych
drdg i ciggdéw komunikacji pieszej;

2) wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie za-
opatrzenia w wode, gaz, energie elektryczna
i odprowadzenia $ciekobw wymagajg uzyska-
nia warunkéw technicznych od wtasciwych
dysponentow sieci;

3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy
unikac¢ kolizji z istniejgcymi elementami infra-
struktury technicznej; w przypadku kolizji pro-
jektowanego zagospodarowania nalezy istnie-
jaca sie¢ przenie$¢ zgodnie z warunkami okre-
Slonymi w przepisach szczegélnych po uzgod-
nieniu z wtasciwym operatorem sieci;

4) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen in-
frastruktury technicznej na innych niz wymie-
nione w pkt 1 terenach, o ile nie zostang za-
kidocone podstawowe funkcje tych terenow.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode dla celéw komunal-
nych poprzez budowe sieci wodociggowej
w uktadzie pierscieniowym, zapewniajgcej
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ciggtos¢ dostawy wody dla odbiorcow,

b) dostawe wody z miejskiej lub wiejskiej
sieci wodociggowej,

c) rozbudowe, modernizacje istniejgcych sie-
ci na terenach zainwestowanych,

d) nalezy zapewnié¢ zaopatrzenie w wode do
celdéw przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekéw byto-
wych:

1) odprowadzenie $ciekdéw bytowych istnieja-
cymi i projektowanymi kolektorami sanitar-
nymi do miejskiej oczyszczalni $ciekow;

2) dopuszcza sie mozliwo$é wydzielenia dziatek
pod przepompownie $ciekow wedtug po-
trzeb.

4. Odprowadzenie sciekow przemystowych do
oczyszczalni miejskiej po uprzednim ich podczysz-
czeniu.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow opado-
wych:

1) ustala sie:

a) odprowadzenie wod opadowych i rozto-
powych do istniejgcej i projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej lub do rowéw me-
lioracyjnych,

b) objecie systemami odprowadzajgcymi $cieki
opadowe i roztopowe wszystkich terendéw
zabudowanych i utwardzonych,

c) wode deszczowa z powierzchni szczelnych
terendw produkcyjnych oczysci¢ przed
wprowadzeniem do odbiornikow;

2) dopuszcza sie:

a) odprowadzenie wod opadowych i rozto-
powych po wstepnym ich podczyszczeniu
do istniejgcych rowow melioracyjnych,

b) odprowadzenia wo6d opadowych i rozto-
powych z potaci dachowych i z drég o na-
wierzchni przepuszczalnej na nieutwar-
dzony wtasny teren inwestora.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie:

a) rozbudowe i budowe sieci $redniego lub
niskiego ci$nienia na tereny zabudowy wy-
znaczonej planami, pod warunkiem zacho-
wania stref kontrolowanych od gazociggéw
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakre-
sie sieci gazowych,

b) modernizacje istniejgcych gazociggdéw wraz
z remontem drog,

c) przytagczanie odbiorcow do sieci gazowej

w uzgodnieniu z zarzadcg sieci;
2) dopuszcza sie:
a) wykorzystanie gazu do celéw grzewczych,
b) budowe zbiornikow na gazi olej.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie wykorzystanie paliw proekologicz-
nych w tym gazu, energii elektrycznej i ener-
gii odnawialnej do celéw grzewczych.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektrycz-
na:

1) ustala sie:

a) zasilanie odbiorcéw w energie elektryczng
liniami 0,4kV z istniejgcych stacji trans-
formatorowych i planowanych,

b) realizacja przytaczenia do sieci uzalezniona
bedzie od zniwelowania terenu do rzed-
nych docelowych na trasie przebiegu sieci
elektroenergetycznych i koordynacji pozo-
statego uzbrojenia podziemnego wraz z cig-
gami komunikacyjnymi,

c) oswietlenie drég, ciggdw pieszo — jezdnych
i ciggow pieszo — rowerowych latarniami
spetniajgcymi wymogi wymaganego nate-
zenia os$wietlenia; latarnie zasili¢ liniami ka-
blowymi 0,4kV z istniejgcych stacji trans-
formatorowych i planowanych,

d) zewnetrzng sieé¢ telekomunikacyjng wyko-
nac¢ jako kablowg w uzgodnieniu z opera-
torem sieci;

2) dopuszcza sie:
a) skablowanie napowietrznej linii 15kV,

b) wydzielenie dziatek o wymiarach 5x6m pod
stacje transformatorowe i budowe stacji
transformatorowych na terenie wtasnym
inwestora lub gminnym stosownie do po-
trzeb,

c) budowe stacji transformatorowych na te-
renie wlasnym inwestora stosownie do po-
trzeb pod warunkiem zapewnienia dojaz-
du,

d) lokalizacje nowych stacji, stacji bazowych
telefonii komérkowej w tym takich, dla kt6-
rych wymagane jest lub moze by¢é wyma-
gane sporzgdzenie raportu o oddziatywa-
niu przedsiewziecia na $rodowisko, urza-
dzen nadawczych, stacji radiowych i cen-
trali telekomunikacyjnych w granicach dzia-
tek lub na obiektach, ktore nie podlegajg
ochronie ze wzgledéw konserwatorskich,
z zachowaniem wszystkich wymogoéw for-
malno - prawnych;
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3) zakazuje sie:

a) lokalizacji nowych stacji i urzgdzeh nadaw-
czych oraz centrali telekomunikacyjnych
—w odlegtosci mniejszej niz 30m od obiektéw
mieszkaniowych, szkolnych, stuzb zdrowia
i mieszkalnictwa zbiorowego.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpa-
déw:

1) ustala sie:

a) gromadzenie odpadow statych w pojem-
nikach usytuowanych na posesjach, a na-
stepnie wywdz na sktadowisko odpadow,

b) lokalizacje pergoli i placéw na pojemniki
do odpadoéw statych w granicach dziatek,

c) unieszkodliwianie odpadow - zgodnie z umo-
wa z podmiotem posiadajgcym zezwolenie
na ich odbieranie i wywo6z na sktadowisko
odpadéw;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizowanie wolnostojgcych pojemnikéw
do selektywnej zbiorki odpadoéw, wspol-
nych dla danej jednostki, z zapewnieniem
ich segregacji,

b) miejsca gromadzenia odpadéw w pomiesz-
czeniach wbudowanych, wentylowanych.

Rozdziat 10

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu
w zakresie obowigzku zapewnienia dostepnosci
terenow i obiektow osobom niepetnosprawnym

§ 19. 1. Realizacja ustalen planu i zmian pla-
néw w zakresie zagospodarowania terenéw oraz
rozwigzan technicznych i architektonicznych winna
uwzglednia¢ potrzeby os6b niepetnosprawnych.

2. Przejscia piesze nalezy projektowaé w po-
ziomie jezdni z r6znicami poziomow niwelowany-
mi pochylniami o nachyleniu zgodnym z obowig-
zujgcymi przepisami.

Rozdziat 11

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzenia i uzytkowania terenow

8 20. 1. Obszary objete planami i obszary obje-
te zmianami planéw do czasu ich zagospodaro-
wania zgodnie z planami i zmianami planéw moga
by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy.

2. Zakazuje sie realizacji nowych budynkéw tym-
czasowych w postaci wolnostojgcych obiektéw
blaszanych i kontenerowych.

3. Zakazuje sie realizacji zabudowy kubaturowej
na terenie korytarza technicznego napowietrzne;j linii
elektroenergetycznej 15kV o szerokosci 10m, do
czasu jej przebudowy.

Rozdziat 12

Stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednora-
zowej optaty

§ 21. Stosownie do art. 15 ust. 2 pkt 12 oraz
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym ustala sie 30% stawke stuza-
cg naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieru-
chomosci.

§ 22. 1. Tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu
1 miasta Sulechow i czesci Gminy Sulechéw ob-
reb Brzezie k. Sulechowa uchwalonego uchwatg
Nr XXXIV/323/02 Rady Miejskiej w Sulechowie
z dnia 23 kwietnia 2002r. (Dziennik Urzedowy Wo-
jewoddztwa Lubuskiego Nr 62, poz. 782) w zakresie
objetym niniejszg uchwata.

2. Tracg moc ustalenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego czesci obrebu 1 mia-
sta Sulechéw uchwalonego uchwatg Nr [11/16/02
Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 10 grudnia
2002r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubuskiego
Nr 5, poz. 84) w zakresie objetym niniejszg uchwata.

3. Tracg moc ustalenia miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego Sulechow - Brze-
zie uchwalonego uchwatg Nr XVIII/163/2000 Rady
Miejskiej w Sulechowie z dnia 11 lipca 2000r. (Dzien-
nik Urzedowy Wojewoddztwa Lubuskiego Nr 20,
poz. 193; zm. Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Lubuskiego z 2003r. Nr 49, poz. 854, Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego z 2006r. Nr 91,
poz. 1688) w zakresie objetym niniejszg uchwata.

Rozdziat 13
Przepisy koncowe

8 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Lubuskiego i podlega publika-
cji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady
Tadeusz Pajgk
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Rady Miejskiej w Sulechowie
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: . |
MAPA 730 CELOW PROJEKTOWYCH i
‘ Slkeala 1600 |
3 } Wofewdlphve bzl ’ 1 '
ORI e 0
PApwp— ] Bm 50m
& Winsia Suleehée ——————————————
F Obrgh 2
| Bekefo 37 214 9023, £31. 0141041
| Iiiﬂ U;}czjgkrgi‘n« ZN-AC\ZNIK NR 2
1 | | Crigii 77 154, 1862 DO UCHWALY NR XXIIl/284/2008

: ~ RADYMEUSKEJ W SULECHOWIE
' i 21 papdzimia 2008

A ditechoe

T s e

Oznaczenia ogoine:
== granica obezan, objetego zmian peny

E IInle rozgranlczajacs terany o ré2nym sposoble utytkowania
E linie istnigjacego podziatu terenu na dziaki

E obowiazujace linie zabudowy

E niaprzekraczain linie zabudowy

s s s Uzytkowanie terenu;

. [M,U] toren zabudowy miszkanicwe-ushigowey

= e v, i e jreumsr W




Dziennik Urzedowy - 10115- poz. 2194
Wojewddztwa Lubuskiego Nr 137

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXII1/284/08
Rady Miejskiej w Sulechowie
z dnia 21 pazdziernika 2008r.
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Zatacznik Nr 5

do uchwaty Nr XXII1/284/08
Rady Miejskiej w Sulechowie
z dnia 21 pazdziernika 2008r.
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Zatacznik Nr 6

do uchwaty Nr XXIlI/284/08
Rady Miejskiej w Sulechowie
z dnia 21 pazdziernika 2008r.
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Zatacznik Nr 7

do uchwaty Nr XXII1/284/08
Rady Miejskiej w Sulechowie
z dnia 21 pazdziernika 2008r.
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Zatacznik Nr 8

do uchwaty Nr XXIlI/284/08
Rady Miejskiej w Sulechowie
z dnia 21 pazdziernika 2008r.
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Zatacznik Nr 9

do uchwaty Nr XXII1/284/08
Rady Miejskiej w Sulechowie
z dnia 21 pazdziernika 2008r.

Rozstrzygniecie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go czesci obrebu 2 miasta Sulechow, czesci obre-
bu Cigacice i czesci obrebu Gorzykowo oraz
zmian miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu 1 miasta Sulechéw,
czesci obrebu Brzezie k. Sulechowa i Sulechéw
- Brzezie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz w nawig-
zaniu do informacji Burmistrza Sulechowa stwier-
dza sig, ze do wymienionego wyzej projektu planu
i zmian planéw osoby fizyczne i prawne oraz jednost-
ki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci praw-
nej nie wniosty zadnych uwag, o ktérych mowa
w art. 17 pkt 11 cytowanej na wstepie ustawy.

Zatacznik Nr 10

do uchwaty Nr XXII1/284/08
Rady Miejskiej w Sulechowie
z dnia 21 pazdziernika 2008r.

Rozstrzygniecie
w sprawie realizacji zadan, z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego czesci obrebu 2 miasta Sulechéw, czesci
obrebu Cigacice i cze$ci obrebu Gérzykowo oraz
zmian miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu 1 miasta Sulechéw,

czesci obrebu Brzezie k. Sulechowa i Sulechow
- Brzezie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu izagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), art. 7
ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 167 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach pu-
blicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104, z p6zn. zm.),
Rada Miejska w Sulechowie rozstrzyga co naste-
puje:

1. Sposob realizacji zapisanych w wymienionym
wyzej planie i zmianach plandéw inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére na-
lezag do zadan wtasnych gminy, odbywac¢ sie
bedzie wedtug obowigzujacych przepisow
szczegdblnych, z terminem realizacji uzalez-
nionym od pozyskania srodkéw finansowych.

2. Finansowanie inwestycji wymienionych w pkt 1
odbywa¢ sie bedzie zgodnie z przepisami o fi-
nansach publicznych i zaméwieniach publicz-
nych, z mozliwoscig wykorzystania srodkow:

a) z budzetu gminy, zgodnie z uchwatg bu-
dzetowa,

b) s$rodkéw pomocowych,
c) kredytow i pozyczek,
d) obligacji komunalnych,

e) udziatu inwestorow zewnetrznych w opar-
ciu o odrebne porozumienia.

2195

UCHWALA NR V1/38/08
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 30 pazdziernika 2008r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Gminie Swidnica obreb Buchatéow dziatki 228/1, 228/2, 233/1, 233/2, 69/2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 41
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) uchwala sie co naste-
puje:

Dziat |
Przepisy ogolne

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego terenu o powierzchni
ca 2,5ha potozonego w Gminie Swidnica obreb
Buchatéw, obejmujacego dziatki Nr: 228/1, 228/2,
233/1 233/2, 69/2.
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2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sg
zatgczniki:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu
w skali 1:1000 zawierajgcy wyrys ze studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swidnica;

2) zatacznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania.

3. Niniejsza uchwata jest zgodna z uchwatami:

1) Nr 1X/52/07 Rady Gminy Swidnica z dnia
10 grudnia 2007r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie Buchatéw;

2) Nr V/13/2000 Rady Gminy Swidnica z dnia
29 czerwca 2000r. w sprawie uchwalenia stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Swidnica.

8 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie prze-
znaczenia terenu pod zabudowe mieszkalng wraz
z infrastrukturg techniczng i komunikacja.

2. Ustala sie dla terenu objetego planem funk-
cje:

1) mieszkalng jako dominujaca;

2) techniczng infrastruktury i komunikacji jako to-
warzyszgca.

3. Ustala sie jak przedstawiono na rysunku pla-
nu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznych funk-
cjach lub réznych sposobach zagospodaro-
wania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy.
Dziat Il
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

8 3. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysun-
ku planu symbolami:

1. MN - o funkcji mieszkalnej, dla ktérego:
1) ustala sie:

a) realizacje zabudowy mieszkalnej jednoro-
dzinnej w strukturze wolnostojacej,

b) podziat terenu na dziatki o powierzchni od
1125m” do 1800m?;

2) dopuszcza sie:

a) realizacje garazy wolnostojgcych lub be-
dacych integralng czescig budynku miesz-

kalnego, w liczbie nieprzekraczajgcej 3 sta-
nowisk tacznie,

b) realizacje jednego budynku gospodarcze-
go o powierzchni do 35m?,

c) realizacje matej architektury w tym altan,
ogrodow zimowych i matych basenéw ka-
pielowych o gtebokosci nie wiekszych niz
1,5m,

d) realizacje podpiwniczenia budynkow miesz-
kalnych,

e) taczenie dwéch sagsiednich dziatek przez
ich scalanie, lub ustanowienie jednej nie-
ruchomosci obejmujgcej dwie sasiednie
dziatki,

f) prowadzenie dziatalnosci ustugowej, w tym
rzemieslniczej, z tym ze powierzchnia prze-
znaczona na takg dziatalno$¢ nie moze
przekracza¢ 25% powierzchni netto domu
mieszkalnego wraz z garazem;

3) zakazuje sie:

a) prowadzenia dziatalnosci ustugowej, rze-
mies$lniczej lub innej, mogacej znaczaco
oddziatywa¢ na $srodowisko,

b) realizacji urzadzen zwigzanych z komercyj-
ng emisjg sygnatu radiowego.

2. 1Z1 - o funkc;ji zieleni izolacyjnej, dla ktérego:
1) ustala sie:

a) zachowanie istniejgcego zadrzewienia;
2) dopuszcza sie:

a) realizacje infrastruktury technicznej,

b) realizacje zieleni izolacyjnej;

3. 2ZI - o funkcji komunikacji i zieleni izolacyj-
nej, dla ktérego:

1) ustala sie:
a) zachowanie istniejgcej zieleni niskiej;
2) dopuszcza sie:

a) realizacje sieci infrastruktury technicznej,
w tym oswietlenia,

b) realizacje zieleni izolacyjnej.

4. EE - teren stacji transformatorowej, dla kto-
rego:
1) ustala sie: powierzchnie dziatki ca 30m>.
5. 3ZI - o funkgcji zieleni izolacyjnej pomiedzy

terenem PKP i terenami zabudowy mieszkalnej,
dla ktérego:

1) ustala sie: realizacje zieleni izolacyjnej wzdtuz
drogi oznaczonej symbolem KD-10 oraz tere-
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nu PKP;

2) zakazuje sie: zabudowy terenu i realizacji no-
$nikow reklamowych.

6. KD-10 o funkcji gminnej drogi dojazdowej,
do istniejgcej zabudowy, potozonej poza granica te-
renu objetego planem, dla ktérego:

1) ustala sie:

a) pas drogowy o szerokosci w liniach roz-
graniczenia 10,0m,

b) realizacje utwardzonych jezdni i obustron-
nych chodnikow;

2) dopuszcza sie: realizacje infrastruktury tech-
nicznej, w tym oswietlenie;

3) zakazuje sie: lokalizacji i realizacji obiektow
ustugowo handlowych i nosnikow reklamo-
wych.

7. KDW-10 o funkcji drogi wewnetrznej, dla
ktérego:

1) ustala sie:

a) pas drogowy o szerokosci w liniach roz-
graniczenia 10,0m,

b) realizacje utwardzonych jezdni i obustron-
nych chodnikow;

2) dopuszcza sie: realizacje infrastruktury tech-
nicznej, w tym oswietlenie;

3) zakazuje sie: lokalizacji i realizacji obiektow
ustugowo handlowych i nosnikow reklamo-

wych.
Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego

8 4. Uktad przestrzenny terenu objety granica-
mi opracowania planu, dla ktérego:

1) ustala sie:

a) dostep do drog publicznych, w tym do
drogi ktorej fragment potozony w grani-
cach opracowania planu posiada symbol
KD-10, oraz do gminnej drogi posiadajacej
Nr ew. 30,

b) wyznaczone tereny zabudowy mieszkalnej
obstugiwane sg drogg wewnetrzng ozna-
czong w planie symbolem KDW-10;

2) wyznaczone i uwidocznione na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) realizacje gabarytow nowej zabudowy zgod-
nie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 6 ni-
niejszej uchwaty;

4) oddzielenie terenéw zabudowy mieszkalnej
oznaczonej w planie symbolami MN, od tere-

néw PKP drogg oznaczong w planie symbo-
lem KD-10 oraz pasem zieleni izolacyjnej
oznaczonym symbolem ZI.

Rozdziat 3

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego

8 5. Dziatania na rzecz: ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, dla ktérych:

1) ustala sie:

a) budowe drogi dojazdowej oznaczonej
w planie symbolem KD-10 i drogi we-
wnetrznej oznaczonej symbolem KDW-10,

b) budowe sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy w odle-
gtosci 12,0m, od granicy enklawy lesnej
sgsiadujgcej z terenem objetym planem,

d) zagospodarowanie woéd opadowych w gra-
nicach poszczego6lnych dziatek budowla-
nych,

e) gromadzenie odpadéw w pojemnikach i wy-
woz odpadow komunalnych zgodnie z umo-
wa z odpowiednimi koncesjonariuszami,

f) likwidacja istniejagcego zadrzewienia jest
dopuszczalna pod warunkiem uzyskania
zezwalajgcej decyzji administracyjnej wta-
Sciwego organu.

Rozdziat 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz dobr kultury wspotczesnej

8 6. 1. Na terenie objetym planem wystepuja
stanowiska archeologiczne, ktérych lokalizacja
przedstawiona jest na rysunku planu, a w zwigzku
z tym, w trakcie realizacji inwestycji na wskazanym
terenie, wymagane jest zapewnienie i prowadze-
nie nadzoru archeologicznego zgodnie z wymaga-
niami Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

2. W odniesieniu do catego terenu objetego
planem obowigzuje zasada: Kto w trakcie prowa-
dzenia robét budowlanych lub ziemnych odkryt
przedmiot co do ktérego istnieje przypuszczenie iz
jest on zabytkiem jest zobowigzany:

a) wstrzymac¢ roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczyé odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srod-
kow ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

¢) niezwtocznie zawiadomi¢ o dokonaniu od-
krycia Wojewodzkiego Konserwatora Za-
bytkéw lub wéjta gminy.

3. Dla nowej zabudowy mieszkalnej ustala sie
konieczno$é uwzglednienia cech regionalnych bu-
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downictwa miejscowego w szczegoélnosci formy
i gabarytéw istniejgcej w sasiedztwie ruralistycznej
zabudowy Buchatowa.

Rozdziat 5

Zasady wynikajace z potrzeb ksztattowania prze-
strzeni publicznych

8 7. Przestrzen publiczng na terenie objetym
planem stanowig drogi, wewnetrzna oznaczona
symbolem KDW-10 oraz dojazdowa o symbolu
KD-10, dla ktérych obowigzujg odpowiednie zapisy
zawarte w § 3 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 6

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
dowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensyw-
nosci zabudowy

8 8. Linie zabudowy wystepujgce na terenie
objetym planem, dla ktérych:

1) ustala sie:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN,
nieprzekraczalna linia zabudowy przebiega
w odlegtosci 6,0m od granicy tego terenu
z drogg wewnetrzng oznaczong symbolem
KDW-10, 6,0m od granicy z droga dojaz-
dowg oznaczong symbolem KD-10, 6,0m od
granicy z terenem przeznaczonym dla pasa
drogowego drogi gminnej o Nr ew. 30,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2MN,
nieprzekraczalna linia zabudowy przebiega
w odlegtosci 6,0m, od granicy tego terenu
z drogg wewnetrzng oznaczong symbolem
KDW-10, 6,0m od granicy z droga dojaz-
dowg oznaczong symbolem KD-10, 6,0m
od granicy z terenem przeznaczonym dla
pasa drogowego drogi gminnej o Nr ew. 30,
oraz w odlegtosci 12,0m od granicy z en-
klawg le$ng sasiadujgcg z terenem obje-
tym planem od strony zachodniej.

8 9. Wskazniki podstawowe dla dziatek w ze-
spotach oznaczonych symbolami MN, ktore:

1) ustala sie:

a) powierzchnie zabudowy poszczego6lnych
dziatek nie wiekszg niz 30% ich powierzch-
ni,

b) powierzchnie biologicznie czynng poszcze-
gobinych dziatek nie mniejszg niz 60% ich
powierzchni,

c) powierzchnie utwardzonych elementow ko-
munikacji poszczegodlnych dziatek nie wiek-
szg niz 20% ich powierzchni.

8 10. Wymagania dotyczace cech architektury
nowej zabudowy realizowanej na terenie objetym

planem:
1) ustala sie:

a) nowa zabudowa powinna uwzglednia¢ re-
gionalne cechy zabudowy mieszkalnej, na-
wigzywac¢ do lokalnych tradycji budowla-
nych zwlaszcza w zakresie formy dachow,
detali i materiatdw wykonczenia Scian,

b) potozenie gtéwnych kalenic budynkow
mieszkalnych, rownolegte do drogi ozna-
czonej symbolem KDW-10,

c¢) forme dachoéw jako dwu lub wielopota-
ciowych o nachyleniu gtéwnych potaci od
35° do 50° z pokryciem dachéwka lub in-
nym materiatem dachéwkopodobnym,

d) budynki mieszkalne nie moga posiadaé
wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,

e) poziom posadzki pierwszej kondygnacji
nadziemnej nie wyzej niz 0,7m nad pozio-
mem terenu przy gtownym wejsciu do bu-
dynku;

2) dopuszcza sie:
a) podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych,

b) dobudowe ogrodu zimowego do budynku
mieszkalnego,

c) realizacje solarnych urzadzen energetycz-
nych umieszczonych na elementach bu-
dynku.

Rozdziat 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenow
podlegajacych ochronie

§ 11. 1. Na terenie objetym planem wystepujag
stanowiska archeologiczne objete ochrong zgod-
nie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 niniej-
szej uchwaty.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja
obiekty i tereny gornicze oraz narazone na niebez-
pieczenstwo powodzi i zagrozone osuwaniem sie
mas ziemnych.

Rozdziat 8

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-
$ci objetej planem

§ 12. Wszelkie dziatania inwestycyjne w grani-
cach terenu objetego planem poprzedzone zosta-
ng podziatem tego terenu, zgodnie z oznaczonym
na rysunku przebiegiem linii rozgraniczajgcych tere-
ny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz podziatem wewnetrznym
na poszczego6lne dziatki budowlane zgodnie z za-
sadami przedstawionymi na rysunku planu liniami
przerywanymi oraz:

1) ustala sie:
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a) podziat wewnetrzny na dziatki budowlane,
o powierzchni od 1125m? do 1800m?,

b) front dziatki nie mniejszym niz 25,0m,

c) linie granic pomiedzy dziatkami winny by¢
ustawione pod kagtem zblizonym do kata
90° w stosunku do linii granicy pasa dro-
gowego drogi KDW-10.

Rozdziat 9

Zasady modernizacji budowy i rozbudowy syste-
mow infrastruktury technicznej oraz okreslenie
ich powigzan z uktadem zewnetrznym

8 13. Elementy komunikacji oznaczone w pla-
nie symbolami KD-10 i KDW-10, obstugujace ze-
spoty zabudowy mieszkaniowej oznaczone symbo-
lami TMN i 2MN, oraz zabudowe znajdujgca sie
poza terenem objetym planem, dla ktérych:

1) ustala sie:

a) modernizacje drogi dojazdowej oznaczo-
nej symbolem KD-10,

b) realizacje drogi wewnetrznej KDW-10.

8 14. W zakresie realizacji sieci i urzadzen in-
frastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wode:
1) ustala sie:

a) dostawe wody z istniejgcej sieci wodocia-
gowej o $rednicy @160mm,

b) budowe sieci wodociggowej o $rednicy
@110mm,

c) zamontowanie na sieci wodociggowej hy-
drantéw przeciwpozarowych naziemnych.

2. Odprowadzenie sciekdow:

1) ustala sie: odprowadzenie $ciekdw poprzez
projektowany system kanalizacji grawitacyj-
nej i pompownie do isthiejgcego rurociggu
tlocznego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem RTA;

2) zakazuje sie: odprowadzania $ciekow do zbiorni-
kow bezodptywowych oraz nie dopuszcza sie
budowy przydomowych oczyszczalni sciekow.

3. Odprowadzenie wéd opadowych:

1) ustala sie: odprowadzenie wéd opadowych
do gruntu na poszczegélnych dziatkach, z za-
chowaniem zasad retencji oraz zgodnie z prze-
pisami odrebnymi w zakresie ochrony wod
i ziemi przed zanieczyszczeniem.

4. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) ustala sie: realizacje stacji transformatorowe;j
na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem EE potozonym przy drodze dojaz-
dowej KD-10.

5. Inne czynniki energetyczne:

1) zakazuje sie: stosowania jako zZrodta energii
paliw i urzadzen do ich spalania, nie spetnia-
jacych wymagan przepiséw odrebnych doty-
czacych ochrony $rodowiska naturalnego.

6. Gospodarka odpadami:

1) ustala sie: gromadzenie i usuwanie odpadéw
statych zgodnie z obowigzujgcymi na terenie
gminy przepisami lub regulaminami.

Rozdziat 10

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenow

8 15. Do czasu realizacji planu:
1) dopuszcza sie:

a) realizacje ogrodzenia terenu i sktadowanie
materiatbw budowlanych na potrzeby
zwigzane z zabudowa,

b) wycinke zadrzewienia i zakrzewienia po
uzyskaniu zezwalajacej decyzji administra-
cyjnej wtasciwego organu.

Rozdziat 11

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

8 16. 1. W zakresie ochrony powierzchni terenu
obowigzuje uzytkowanie gruntéw zgodnie z usta-
leniami planu miejscowego.

2. W zakresie ochrony zabytkow obowigzujg
ustalenia rozdziatu 4 niniejszej uchwaty.

3. W zakresie ochrony $rodowiska obowigzuje
zakaz dziatalnosci powodujacej zanieczyszczenie
$rodowiska naturalnego.

4. W granicach opracowania planu obowiagzuja
dla poszczegolnych terenow ustalenia dotyczgce
zabudowy obiektami ustalonymi i dopuszczonymi
niniejszg uchwatg, w tym ograniczenia i zakazy
zabudowy obiektami innymi.

Rozdziat 12

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

8 17. Ustala sie 30% stawke stuzgcg naliczeniu
optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomo-
Sci.
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Dziat i &8 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
. 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
Rozdziat 13

wym Wojewddztwa Lubuskiego.
Przepisy koficowe Przewodniczgcy Rady
8 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Wajto- Whtodzimierz Rebelski
wi Gminy Swidnica.
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr VI/38/08
Rady Gminy Swidnica

z dnia 30 pazdziernika 2008r.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr VI/38/08
Rady Gminy Swidnica

z dnia 30 pazdziernika 2008r.

Rozstrzygniegcie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finan-
sach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.),
art. 7 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 ze zm.) i art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2005r. Nr 249, poz. 2104), uchwatly Rady
Gminy Swidnica Nr 111/25/04 z dnia 9 czerwca 2004r.
w sprawie przyjecia Planu Rozwoju Lokalnego
Gminy Swidnica Nr VII/31/05 z dnia 29 sierpnia
2005r. Nr 111/22/08 z dnia 30 czerwca 2008r. w sprawie
zmian do uchwaty Rady Gminy Swidnica Nr I1/25/04
Rad Gminy Swidnica rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére naleza do zadan wta-
snych gminy sa:

a) finansowane przez gmine:

- rozbudowa drogi oznaczonej symbolem
KD,

- budowa wodociggu gminnego,
- budowa sieci kanalizacji sanitarnej,

b) finansowane przez inwestora zewnetrzne-
go:
- budowa sieci gazowej,
- budowa sieci energetycznej.

2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, nalezgcych do zadan wta-
snych gminy i finansowanych przez gmine, wy-
mienionych w pkt 1a, odbywa¢é sie bedzie zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, z terminem realiza-
cji po 2018r. Wczesniejsza realizacja tej infrastruk-
tury bedzie mozliwa jedynie w przypadku jej sfi-
nansowania, za odrebnym porozumieniem, przez
inwestora zewnetrznego. Porozumienie musi okre-
Sla¢ wzajemne obowigzki stron porozumienia, jego
przedmiot i sposéb rozliczen finansowych.

3. Okresla sie zasady finansowania wymienio-
nych inwestycji nalezagcych do zadan wtasnych gmi-
ny, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
z mozliwoscig wykorzystania srodkow z:

a) budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budze-
towa,

b) kredytéw i pozyczek,
c) obligacji komunalnych,

d) udziatow inwestorow zewnetrznych, w opar-
ciu o odrebne porozumienia.

2196

UCHWALA NR VI1/41/08
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 30 pazdziernika 2008r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej — ul. Rumiankowa, obreb Swidnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001r. Nr 142, poz. 15691 z pdézn. zm.) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r.
Nr 80, poz. 717 z p6ézn. zm.), po stwierdzeniu zgod-
nosci z zapisami obowigzujgcego Studium uwa-
runkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Swidnica, uchwala sig, co nastepuje:

Dziat |
Przepisy ogolne

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego terenéw zabudowy miesz-

kaniowej jednorodzinnej we wsi Swidnica, obej-
mujgcy dziatki o numerach ewidencyjnych 490,
491, 492, oraz cze$¢ 493 i 494, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje tereny o powierzchni tgcznej
ok. 4,00ha, w granicach wykazanych na zatgczniku
graficznym do niniejszej uchwaty.

Teren ograniczony jest:

- od po6tnocnego zachodu - drogg gmin-
nal

- od pétnocnego wschodu - drogg gmin-
ng,

- od potudniowego wschodu - terenami
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rolnymi,

- od potudniowego zachodu - terenami
rolnymi.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach
planu jest zapewnienie zrbwnowazonego rozwoju
terenu wsi Swidnica w zgodzie z uwarunkowaniami
naturalnymi i kulturowymi, uwzgledniajac ochrone
intereséw publicznych, przy jednoczesnej minima-
lizacji wzajemnych konfliktéw i optymalizacji dzia-
tan.

4. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu bedgcy zatgcznikiem graficz-
nym, w skali 1:1000 - zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasa-
dach ich finansowania — zatgcznik Nr 2.

Dziat Il
Ustalenia planu
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw

8 2. 1. Wyznacza sie obszar, o symbolu na ry-
sunku planu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej;
2) KDW -tereny drég wewnetrznych;
3) KD -tereny publicznych drog dojazdowych;

4) EE - tereny urzadzen infrastruktury elektro-
energetycznej.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznych funk-
cjach lub réznych sposobach zagospodarowania
obowigzujgce i proponowane wyznaczono na ry-
sunku planu.

Rozdziat 2

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego

8 3. Zakazuje sie lokalizowania przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko
wskazanych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.

8 4. 1. Ustala sie odprowadzenie woéd opado-
wych z potaci dachowych obiektéw budowlanych
- do gruntu na poszczegolnych dziatkach z zacho-
waniem retencji terenowej oraz zgodnie z przepi-
sami odrebnymi w zakresie ochrony woéd i ziemi
przed zanieczyszczeniami.

2. Wszystkie, wprowadzone niniejszg uchwatg
ustalenia muszg uwzgledniaé, w trakcie realizacji
zamierzen, zasady przeciwpozarowego zaopatrze-
nia wodnego z drogami dojazdowymi dla pojaz-
dow pozarniczych.

8 5. Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu
w $rodowisku powodowane przez poszczegodlne
grupy hatasu, w tym drogowego, zgodne z obo-
wigzujgcymi przepisami odrebnymi.

8 6. 1. Kto w trakcie prac ziemnych dokona od-
krycia kopalnych szczatkow roslin lub zwierzat, jest
obowigzany powiadomi¢ o tym niezwtocznie Wo-
jewode Lubuskiego, a jezeli nie jest to mozliwe
- Wojta Gminy Swidnica.

2. Nalezy przestrzega¢ zasad gospodarowania
w obszarach chronionego krajobrazu.

Rozdziat 3

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego

8 7. 1. Kto w trakcie robét budowlanych lub
ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktoérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigza-
ny: wstrzymac¢ wszelkie roboty moggce uszkodzié¢
lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczyé, przy
uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miej-
sce jego odkrycia, niezwtocznie zawiadomié o tym
wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabyt-
kow, a jesli nie jest to mozliwe, Wéjta Gminy Swid-
nica.

2. Projektowana zabudowa forma, gabarytami,
materiatami uzytymi do wykonczenia zewnetrzne-
go musi nawigzywac do istniejacej zabudowy hi-
storycznej wsi.

3. Na pokrycia dachow wszystkich projektowa-
nych obiektéw budowlanych nalezy stosowaé da-
chéwke ceramiczng lub inne drobnowymiarowe ma-
teriaty dachowkopodobne, wytgcznie w odcieniach
brazu i czerwieni.

4. Ustala sie pastelowg kolorystyke elewac;ji,
z wylagczeniem fioletu i koloru niebieskiego. Nie do-
puszcza sie wykonhczenia elewacji materiatami typu
siding.

5. Ogrodzenia dziatek budowlanych muszg by¢
wykonane jako azurowe z przeswitem minimum
70%, wysokos$¢é ogrodzenia frontu dziatki nie moze
przekracza¢ 1,20m. Na pozostatych granicach dziatki
dopuszcza sie ogrodzenie do wysokosci 1,80m. Jako
petne ogrodzenia dopuszcza sie jedynie zywoptoty
oraz inne ogrodzenia roslinne.

6. Ustala sie obowigzek parkowania pojazdow
w obrebie wtasnej nieruchomosci.

7. Realizacja ustalen planu musi uwzgledniac¢
potrzeby osob niepetnosprawnych, zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami odrebnymi.
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Rozdziat 4
Ksztattowanie przestrzeni publicznej
8 8. Plan wyznacza na cele publiczne tereny:

1) publicznych drég dojazdowych - oznaczo-
nych na rysunku planu symbolem KD;

2) przeznaczone pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;.

Rozdziat 5

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

8 9. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie no-
wo wydzielanej dziatki budowlanej na 800m? — dla
terenéw oznaczonych symbolem MN.

2. Ustala sie¢ minimalne wymiary dziatki przezna-
czonej pod lokalizacje stacji transformatorowych:

1) stupowych na 3x3m;
2) kompaktowych na 5x6m.

3. Ustala sie maksymalng powierzchnige zabu-
dowy dziatki budowlanej dla zabudowy mieszka-
niowej 25% powierzchni dziatki.

4. Ustala sie rodzaj zabudowy mieszkaniowej ja-
ko wolnostojacy jednorodzinny dom mieszkalny. Nie
dopuszcza sie zabudowy blizniaczej i szeregowe;j.

8 10. 1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie za-
budowy oraz obowigzujace linie zabudowy o prze-
biegu zgodnym z rysunkiem planu. Linie nie wyka-
zane muszg by¢ zgodne z obowigzujacymi przepi-
sami odrebnymi. Wymiary podano w metrach.

2. Wyznaczone linie zabudowy obowigzujg dla
$ciany gtéwnej elewacji frontowej budynku, tj. ele-
wacji od strony drogi, z ktérej odbywa sie gtéwny
wijazd lub wejscie na dziatke.

3. Dopuszcza sig, poza wyznaczonymi liniami
zabudowy, budowe ogrodzen oraz urzadzen infra-
struktury technicznej.

4. Na dziatkach o powierzchni nie wiekszej niz
1000m? dopuszcza sie lokalizacje budynkow go-
spodarczych na granicy dziatki.

§ 11. 1. Obowiagzujgce i proponowane linie po-
dziatu wewnetrznego wyznaczono na rysunku planu.

2. W zakresie wyznaczonych proponowanych
linii podziatu wewnetrznego nalezy zachowaé uktad
podziatu na dziatki budowlane, przedstawiony na
rysunku planu.

Rozdziat 6
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

8 12. 1. Na terenie objetym ustaleniami planu
nie dopuszcza sie dokonywania jakichkolwiek po-
dziatow dziatek budowlanych za wyjatkiem okre-

Slonych liniami rozgraniczajgcymi oraz zgodnymi
z ustaleniami planu i przepisami szczegolnymi.

2. Podziat poszczegélnych terenéw na dziatki
budowlane musi byé poprzedzony wydzieleniem
niezbednych terenéw dla realizacji urzadzen infra-
struktury technicznej oraz komunikacji.

3. Ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziat-
ki — 24m. Powyzsze nie dotyczy dziatki naroznej
z wydzielonym wtasnym dojazdem od drogi KDW.

Rozdziat 7
Szczego6towe warunki zagospodarowania terenéw

8 13. 1. 1,2 MN - tereny zabudowy mieszkanio-
wej - jednorodzinne;j:

1) ustala sie dojazd do terenu publicznymi dro-
gami dojazdowymi oznaczonymi na rysunku
planu symbolem KD1 i KD2 oraz drogg we-
wnetrzng o symbolu KDW;

2) zakazuje sie lokalizacji
w budynku mieszkalnym;

funkcji ustugowej

3) ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy
na 5m liczone od najnizej potozonego naroz-
nika budynku do najwyzszego gzymsu/okapu
i 9,6m do kalenicy dachu;

4) nalezy stosowaé¢ dachy dwu lub wielospado-
we, spadki 35° - 50°, nie narzuca sie kierunku
kalenicy. Nie dopuszcza sie dachow koperto-
wych;

5) w obszarze jednej dziatki budowlanej dopusz-
cza sie lokalizacje jednego domu mieszkalne-
go oraz jednego budynku gospodarczo - ga-
razowego. Dla budynku gospodarczego usta-
la sie maksymalng powierzchnie zabudowy
36m?, maksymalng wysokosé na 3m od najni-
zej potozonego naroznika budynku do najwyz-
szego gzymsu/okapu i 5m do kalenicy dachu.

2. EE - tereny urzadzen infrastruktury elektro-
energetycznej:

1) ustala sie dojazd do terenu od publicznej
drogi dojazdowej o symbolu na rysunku pla-
nu KD2.

Rozdziat 8
Systemy komunikacji i infrastruktury technicznej

8 14. 1. Skrzyzowania z urzadzeniami infrastruk-
tury technicznej naziemnej i podziemnej nalezy wy-
kona¢ na warunkach i w uzgodnieniu z zarzgdcami
poszczegdblnych sieci.

2. Wszelkie urzgdzenia infrastruktury technicz-
nej, w tym telekomunikacji nalezy lokalizowac
w liniach rozgraniczajgcych tereny drég publicz-
nych i wewnetrznych, za wyjatkiem elektroenerge-
tycznych stacji transformatorowych, na warunkach
zarzadcy sieci.
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3. W trakcie realizacji zamierzen inwestycyj-
nych nalezy zachowac¢ odlegtos$ci podstawowe
projektowanych obiektow od istniejgcych i projek-
towanych sieci infrastruktury elektroenergetycznej,
gazowej, wodnej, kanalizacyjnej, telekomunikacyj-
nej - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Do-
puszcza sie, za zgodg zarzadcy sieci zmniejszenie
tych odlegtosci.

4. Do ogrzewania budynkow zaleca sie stoso-
wanie ekologicznych zrédet energii.

8 15. 1.Ustala sie zasilanie w energie elektrycz-
ng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej wsi
Swidnica.

2. Dla zasilania nowo projektowanych odbior-
cow dopuszcza sie realizacje jednej stacji trans-
formatorowej. Dopuszcza sie lokalizacje stacji kom-
paktowej, wolnostojgcej, dostosowanej do zasila-
nia liniami kablowymi, lub stacji stupowej o mocy
wedtug potrzeb.

3. Pod projektowang stacje transformatorowa
nalezy wydzieli¢ dziatke o wymiarach wskazanych
w § 9 ust. 2 niniejszej uchwaty, przylegajaca do
drogi, z zapewnionym dojazdem do obiektu drogg
utwardzong o szerokosci minimalnej 3,5m.

4. Obowiagzuje zakaz zabudowy i nasadzen drzew
i krzewow na trasach przebiegu projektowanych
linii elektroenergetycznych.

8 16. 1. W liniach rozgraniczajgcych drogi do-
puszcza sie budowe urzadzehn zwigzanych z bez-
pieczenstwem ruchu drogowego.

2. Wyznacza sie tereny uktadu komunikacyjne-
go, na ktéry sktadajg sie tereny o symbolach:

1) KDW - tereny drog wewnetrznych, szerokosé
w liniach rozgraniczajgcych 10m, o minimal-
nej szerokosci jezdni 5m, dopuszcza sie pro-
wadzenie ruchu pieszego i rowerowego
w obrebie jezdni;

2) KD1,2 - tereny publicznych drég dojazdo-
wych, o szerokosci w liniach rozgraniczajg-
cych 10m, szeroko$¢ jezdni minimum 6m, do-
puszcza sie budowe chodnika jednostronne-
go, dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowe-
rowego w obrebie jezdni.

3. Na skrzyzowaniach drég KDW z KD nalezy
wykonaé narozne Sciecia linii rozgraniczajacych
nie mniejsze niz 5xbm, zgodnie z zatgcznikiem
graficznym do niniejszej uchwaty.

§ 17. 1. Odpady state nalezy gromadzi¢ w po-
jemnikach na kazdej posesji. Wywo6z odpadéw
nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi prze-
pisami.

2. Docelowo nalezy wprowadzi¢ segregacje

odpadéw statych w celu zastosowania recyklingu.

§ 18. 1. Dostawe wody nalezy prowadzi¢ z sys-
temu wodociggowego miejscowosci Swidnica.

8 19. 1. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sa-
nitarnej Scieki bytowe nalezy gromadzi¢ w szczel-
nych, indywidualnych zbiornikach bezodptywowych,
gromadzone $cieki nalezy wywozié¢ do oczyszczalni
$ciekow wskazanej przez urzad gminy.

2. Zakazuje sie stosowania przydomowych
oczyszczalni Sciekow.

3. Odprowadzenie wod opadowych z terenéw,
na ktérych moze doj$¢ do ich zanieczyszczenia, musi
sie odbywac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20. Dostawe gazu nalezy prowadzié z istnie-
jacej sieci gazowej sredniego ci$nienia w miej-
scowos$ci Swidnica, na warunkach zarzadcy sieci.

Rozdziat 9

Tymczasowe zagospodarowanie, urzagdzanie
i uzytkowanie terenu

§ 20. 1. Obszary, dla ktérych plan ustala inne prze-
znaczenie niz istniejace, moga byé wykorzystywa-
ne w sposob dotychczasowy, do czasu ich zago-
spodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej uch-
waty.

2. Na terenach, dla ktoérych plan przewiduje in-
ne niz dotychczasowe uzytkowanie moga byé bu-
dowane obiekty tymczasowe, jezeli ich realizacja
jest niezbedna do prawidtowego wykorzystania
gruntow lub obiekty, ktore bedg mogty by¢ adap-
towane do przysztego, zgodnego z planem, uzyt-
kowania. Lokalizacja tych obiektow winna odby-
wac sie zgodnie z niniejszymi ustaleniami.

Rozdziat 10
Stawki procentowe

§ 21. Ustala sie 30% stawke, stuzgcg naliczeniu
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym, a dla gruntow komunalnych
oraz zwigzanych z wykonywaniem zadan publicz-
nych samorzadu lokalnego stawka wynosi 1%.

Dziat lll
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojto-
wi Gminy Swidnica.

8 23. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach
od opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewoddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Andrzej Rebelski
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr V1/41/08
Rady Gminy Swidnica

z dnia 30 pazdziernika 2008r.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr V1/41/08
Rady Gminy Swidnica

z dnia 30 pazdziernika 2008r.

Rozstrzygniegcie
o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finan-
sach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.),
art. 7 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 ze zm.) i art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2005r. Nr 249, poz. 2104), uchwaty Rady
Gminy Swidnica Nr 111/25/04 z dnia 9 czerwca 2004r.
w sprawie przyjecia Planu Rozwoju Lokalnego
Gminy Swidnica i Nr VII/31/05 z dnia 29 sierpnia
2005r. Nr 111/22/08 z dnia 30 czerwca 2008r. w sprawie
zmian do uchwaty Rady Gminy Swidnica Nr [1/25/04
Rad Gminy Swidnica rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan wta-
snych gminy sa:

a) finansowane przez gmine:

- rozbudowa drogi oznaczonej symbolem
KD,

- budowa wodociggu gminnego,
- budowa sieci kanalizacji sanitarnej,

b) finansowane przez inwestora zewnetrzne-
go:
- budowa sieci gazowej,
- budowa sieci energetycznej.

2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, nalezgcych do zadan wta-
snych gminy i finansowanych przez gmine, wy-
mienionych w pkt 1a, odbywa¢é sie bedzie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, z terminem realiza-
cji po 2018r. Wczesniejsza realizacja tej infrastruk-
tury bedzie mozliwa jedynie w przypadku jej sfi-
nansowania, za odrebnym porozumieniem, przez
inwestora zewnetrznego. Porozumienie musi okre-
Sla¢ wzajemne obowigzki stron porozumienia, jego
przedmiot i sposéb rozliczen finansowych.

3. Okresla sie zasady finansowania wymienio-
nych inwestycji nalezgcych do zadan wtasnych gmi-
ny, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
z mozliwoscig wykorzystania srodkow z:

a) budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budze-
towa,

b) kredytow i pozyczek,
c) obligacji komunalnych,

d) udziatow inwestorow zewnetrznych, w opar-
ciu o odrebne porozumienia.

2197

UCHWALA NR VI1/42/08
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 30 pazdziernika 2008r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie Stone w Gminie Swidnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 - tekst
jednolity z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717
z pézn. zm.), po stwierdzeniu zgodnosci z zapisami
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Swidnica” uchwalo-
nym uchwatg Nr V/13/2000 z dnia 29 czerwca
2000r. uchwala sig, co nastepuje:

Dziat |
Przepisy ogolne

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego terenu potozonego w obre-
bie Stone w Gminie Swidnica, zwany dalej pla-
nem.

2. Plan obejmuje obszar, sktadajacy sig z dzia-
tek Nr 475/115, 475/116, 475/117 i 475/118, o tacz-
nej powierzchni ca 6,5ha, w granicach okreslonych
na zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaty.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lubuskiego Nr 137

- 10134-

poz. 2197

3. Obszar objety planem ograniczony jest:

a) od pétnocy i poétnocnego zachodu - istnie-
jaca gruntowg droga gminng, Nr dziatki
143,

b) od potudniowego zachodu - terenem za-
drzewionym i zakrzewionym,

c) potudnia - terenem przeznaczonym pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

d) od potudniowego zachodu i zachodu - te-
renem lasu.

4. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sg
nastepujgce zataczniki:

1) Nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego w skali 1:1000, za-
wierajacy wyrys ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
go Gminy Swidnica;

2) Nr 2 -rozstrzygniecie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktore nalezag do za-
dan wtasnych gminy oraz zasadach ich finan-
sowania.

5. Zatgcznik Nr 2, o ktorym mowa w ust. 4 nie
stanowi ustalen planu.

6. Niniejsza uchwata jest zgodna z uchwatg
Nr X/60/07 Rady Gminy Swidnica z dnia 28 grud-
nia 2007r. w sprawie przystgpienia do sporzadze-
nia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego terenu potozonego w obrebie Stone
w Gminie Swidnica.

§ 2. llekro¢ w dalszej czesci uchwaty stosuje sie
okreslenia:

1) plan - nalezy przez to rozumieé¢ komplet usta-
len, dotyczgcych obszaru objetego miejsco-
wym planem zagospodarowania przestrzen-
nego terenu potozonego w obrebie Stone
w Gminie Swidnica, bedgcych przedmiotem
niniejszej uchwaty;

2) funkcja towarzyszgca — nalezy przez to rozu-
mie¢ funkcje towarzyszgcg podstawowemu
przeznaczeniu terenu, niewymagajgcg wy-
dzielenia odrgbnego terenu.

Dziat Il
Ustalenia planu
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw

§ 3. W obszarze objetym planem wyznacza sie
tereny, oznaczone symbolami literowymi:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej;

2) EE -teren stacji transformatorowej;
3) PP-tereny pompowni $ciekow;

4) KD - pas terenu przeznaczony na poszerzenie
istniejagcej gminnej drogi dojazdowej;

5) KDW - teren wewnetrznej drogi dojazdowej;
6) KX - teren komunikacji piesze;j.

8 4. Na rysunku planu obowigzujg nastepujace
oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem;

2) obowigzujgce linie rozgraniczajace tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania;

3) obowiazujace linie podziatu wewnetrznego;
4) postulowane linie podziatu wewnetrznego;
5) obowigzujace linie zabudowy;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) istniejgce zbiorniki wodne objete ochrong,
oznaczone w planie symbolem W;

8) symbole literowe, okreslajgce podstawowe prze-
znaczenie terendw i numery wyrozniajgce je
sposréd innych terenow.

Dla terenéw o przeznaczeniu podstawowym pod za-
budowe mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczonych
w planie symbolami MN1 i MN2, obowigzujg for-
my zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — pod-
stawowa i dopuszczona, na zasadach opisanych
w art. 2i art. 3:

Symbol Podstawowa forma zabudowy Dopuszczona forma zabudowy
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
MN1 wolnostojgca z przynaleznym zagospoda- —
rowaniem terenu
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa jednoro-
MN2 wolnostojaca z przynaleznym zagospoda- | dzinna blizniacza z przynaleznym
rowaniem terenu zagospodarowaniem terenu
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2. Nakazuje sie zagospodarowanie terenéw za-
budowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, wydzielo-
nych obowigzujgcymi liniami rozgraniczajgcymi
tereny:

a) z zastosowaniem podstawowej formy za-
budowy,

b) lokalizujgc jeden dom mieszkalny jedno-
rodzinny i opcjonalnie jeden budynek go-
spodarczo — garazowy na pojedynczej dziat-
ce budowlanej wydzielonej obowigzujgcymi
lub postulowanymi liniami podziatu wew-
netrznego,

c) z wykorzystaniem istniejgcych naturalnych
zbiornikébw wodnych jako elementu zago-
spodarowania terenu.

3. Dopuszcza sie:

1) zagospodarowanie dziatek budowlanych, prze-
znaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, wy-
dzielonych liniami podziatlu wewnetrznego,
z zastosowaniem dopuszczonej formy zabu-
dowy, zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w zapisach niniejszej uchwaty;

2) lokalizacje ustug nieuciagzliwych, jako funkcji
towarzyszgcej podstawowemu przeznaczeniu,
przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

a) dla pojedynczych pomieszczen ustugowych,
stanowigcych czes$é lokalu mieszkalnego,
bez osobnego wejscia, nie okresla sie pro-
porcji miedzy czesciag mieszkalng i prze-
znaczong na cele ustugowe,

b) ustugi dostepne bezposrednio z zewnatrz
budynku nalezy traktowa¢ jako funkcje to-
warzyszgcg wydzielong, powierzchnia cat-
kowita tych ustug nie moze przekraczac
30% powierzchni catkowitej domu miesz-
kalnego;

3) wykonanie miejsc postojowych dla samocho-
dow osobowych, sieci i urzadzen infrastruktu-
ry technicznej oraz zieleni izolacyjnej, jako
funkcji towarzyszacych podstawowemu prze-
znaczeniu.

4. Zakazuje sie zagospodarowania terenéw za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
zabudowy szeregowej.

Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego

8 6. Nakazuje sie:

1) zachowanie linii zabudowy i gabarytow bu-
dynkéw okreslonych w uchwale;

2) zachowanie, przy lokalizacji obiektéw towarzy-
szacych przeznaczeniu podstawowemu, usta-

len dla danego terenu;

3) parkowanie pojazdéw w obrebie wtasnej nie-
ruchomosci.

8 7. Dopuszcza sie:

1) rozbudowe obiektow, przy zachowaniu wa-
runkéw okreslonych przepisami prawa;

2) podpiwniczanie budynkow.
Rozdziat 3

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego

8§ 8. Nakazuje sie:

1) przed podjeciem robét budowlanych, na tere-
nach wyznaczonych w planie, zdjecie warstwy
préchniczej z czesci przeznaczonej pod obiek-
ty budowlane oraz powierzchnie utwardzone,
a nastepnie zagospodarowanie jej zgodne
z przepisami odrebnymi;

2) w przypadku dokonania odkrycia kopalnia-
nych szczatkéw roslin lub zwierzat, powiado-
mienie witasciwych stuzb, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

3) wykonanie badania geotechnicznego dla kaz-
dej dziatki ze wzgledu na lokalizacje obszaru
objetego planem na terenach poeksploata-
cyjnych i mozliwos¢ wystgpienia pustek i roz-
luznien gruntéw, w celu unikniecia katastrofy
budowlane;j.

8 9. Zakazuje sie:

1) odprowadzania $ciekéw do wéd gruntowych,
powierzchniowych oraz do gruntu;

2) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zna-
czgco oddziatywaé¢ na s$rodowisko wskaza-
nych w przepisach odrebnych, z wytgczeniem
przedsiewzie¢ stuzacych obstudze ruchu ko-
munikacyjnego oraz infrastruktury technicz-
nej;

3) lokalizowania stacji bazowych telefonii;

4) stosowania jako zrédta energii paliw i urza-
dzen do ich spalania, ktére nie spetniajg wy-
mogow prawa o ochronie srodowiska natu-
ralnego.

Rozdziat 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

8 10. Nakazuje sie:

1) ksztattowanie nowej zabudowy uwzgledniaja-
ce walory kulturowe obszaru;

2) osobom prowadzgcym roboty budowlane
i ziemne, w przypadku ujawnienia w trakcie
prac, przedmiotu, co do ktérego istnieje przy-
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puszczenie, ze jest on zabytkiem:

a) wstrzymaé wszelkie roboty mogace usz-
kodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srod-
kow, ten przedmiot i miejsce jego odkry-
cia,

c) niezwtoczne zawiadomi¢ o tym Lubuskie-
go Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw,
a jesli nie jest to mozliwe, Wojta Gminy
Swidnica.

Rozdziat 5
Ksztattowanie przestrzeni publicznej
8 11. Wyznacza sie na cele publiczne:
1) tereny wewnetrznych drég dojazdowych;

2) pas terenu przeznaczony na poszerzenie ist-
niejgcej gminnej drogi dojazdowej;

3) teren komunikacji pieszej;

4) tereny przeznaczone na lokalizacje infrastruk-
tury technicznej.

8 12. Dopuszcza sie realizacje elementow matej
architektury oraz ogrodzenia w liniach rozgranicza-
jacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz liniach podziatu
wewnetrznego terendw na dziatki budowlane.

Rozdziat 6

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

8 13. Wyznacza sie parametry zagospodaro-
wania terenu nowo wydzielanej dziatki:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej
dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej wolnostojacej 1000m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej blizniaczej 750m?;

2) minimalne wymiary dziatki przeznaczonej pod
lokalizacje stacji transformatorowej kompak-
towej 6x5m oraz stupowej 3x3m;

3) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczo-
nej pod lokalizacje pompowni $ciekow 25m?;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki
budowlanej:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostoja-
cej 30% powierzchni dziatki,

b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej
35% powierzchni dziatki;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
—30% powierzchni dziatki.

§ 14. 1. Wyznacza sie obowigzujgce oraz nie-
przekraczalne linie zabudowy:

a) od granicy pasa drogowego - w odlegtosci
6m,

b) od granicy lasu - w odlegtosci 12m lub
20m, zgodnie z rysunkiem planu,

c) od istniejgcych naturalnych zbiornikéw
wodnych - zgodnie z rysunkiem planu.

2. Linie nie wykazane muszg byé zgodne z obo-
wigzujgcymi przepisami odrebnymi.

3. Nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy na
granicy dziatki, z wyjgtkiem sgsiednich budynkoéw
mieszkalnych w zabudowie blizniaczej.

8 15. Wyznacza sie obowigzujgce oraz postu-
lowane linie podziatu wewnetrznego, zgodnie z ry-
sunkiem planu.

§ 16. Wykonczenie zewnetrzne:

1) pokrycie dachéw wszystkich projektowanych
obiektéw budowlanych - nalezy stosowac¢ da-
chowke ceramiczng, lub inne materiaty drob-
nowymiarowe, wytacznie w odcieniach brazu
i czerwieni;

2) wykonczenie elewacji — kolorystyka pastelo-
wa, zakazuje sie stosowania sidingu i paneli
PVC;

3) ogrodzenia dziatek budowlanych - muszg by¢
wykonane jako azurowe z przeswitem mini-
mum 30%, wysoko$¢ ogrodzenia frontu dziat-
ki nie moze przekraczaé 1,50m, jako petne
ogrodzenia dopuszcza sie jedynie zywoptoty
oraz inne ogrodzenia roslinne.

§ 17. Wyznacza sie parametry ksztattowania za-
budowy:

1) maksymalng wysokos$é zabudowy:

a) bm - od najnizej potozonego naroznika bu-
dynku do najwyzszego gzymsu/okapu,

b) 11m - od najnizej potozonego naroznika
budynku do kalenicy dachu;

2) geometria dachu:

a) dachy strome dwuspadowe lub wielospa-
dowe,

b) spadki 30° - 45°,

c) nie narzuca sie kierunku kalenicy,

d) dopuszcza sie lukarny i wystawki.
Rozdziat 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie

§ 18. 1. Obszar objety planem potozony jest
w obrebie strefy Obszaru Chronionego Krajobrazu
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Nr 22 — Wzniesienia Zielonogorskie.

2. Zakazuje sie likwidowania naturalnych zbiorni-
kow wodnych.

Rozdziat 8
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
8 19. 1. Nakazuje sig:

1) scalenie i podziat nieruchomosci, przed pod-
jeciem wszelkich dziatan zwigzanych z reali-
zacjg inwestycji w granicach terenu objetego
planem, zgodnie z przebiegiem:

a) linii rozgraniczajacych tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania,

b) wyznaczonych w planie wewnetrznych drog
dojazdowych, oznaczonych symbolem KDW,
pasa terenu przeznaczonego na poszerze-
nie istniejgcej gminnej drogi dojazdowej,
oznaczonego symbolem KD oraz komuni-
kacji pieszej, oznaczonej symbolem KX;

2) wydzielenie niezbednych terenéw dla realiza-
cji urzagdzen infrastruktury technicznej oraz ko-
munikacji, przed podziatem poszczegdlnych te-
renéw na dziatki budowlane;

3) zachowanie minimalnej szerokosci frontu no-
wowydzielanej dziatki, w przypadku innego,
niz na rysunku planu, podziatu terenu na dziatki
budowlane:

a) 25m - dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej wolnostojgce;j,

b) 20m - dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej blizniaczej.

2. Dopuszcza sig:

1) inny podziat terenow na dziatki budowlane,
wynikajacy z taczenia dziatek sgsiednich, wy-
dzielonych postulowanymi liniami podziatu,
zgodny z ustaleniami planu i przepisami
szczegOlnymi;

2) wtoérny podziat dziatek zgodny z ustaleniami
planu i przepisami szczegolnymi.

Rozdziat 9
Systemy komunikacji i infrastruktury technicznej

8 20. 1. Wyznacza sie tereny uktadu komunika-
cyjnego, na ktory sktadajg sie tereny:

1) przeznaczony na poszerzenie istniejgcej gmin-
nej drogi dojazdowej, oznaczony symbolem
KD, dla ktorego ustala sie szerokos¢ 2m;

2) wewnetrznych drog dojazdowych, oznaczo-
nych symbolem KDW, dla ktérych:

a) ustala sie szerokosc¢:

- 10m - w liniach rozgraniczajgcych pasa
drogowego,

- minimum 5m - jezdnia,

b) dopuszcza sie budowe chodnikéw jedno-
stronnych;

3) komunikacji pieszej,
KX, dla ktorych:

a) ustala sie szeroko$¢ bm - w liniach roz-
graniczajgcych pasa drogowego,

oznaczone symbolem

b) dopuszcza sie utwardzenie na catej szero-
kosci terenu.

2. Dopuszcza sie budowe urzadzen zwigzanych
z bezpieczenstwem ruchu drogowego i urzagdzen ob-
stugi komunikacji zbiorowej, w liniach rozgranicza-
jacych drogi gminne oraz wewnetrzne.

8 21. 1. Projektowane sieci infrastruktury tech-
nicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczaja-
cych tereny drég dojazdowych oraz komunikaciji
pieszej.

2. Skrzyzowania z urzgdzeniami infrastruktury
technicznej naziemnej i podziemnej nalezy wyko-
na¢ na warunkach, i w uzgodnieniu z zarzgdcami
poszczegdblnych sieci.

3. W trakcie realizacji zamierzen inwestycyj-
nych nalezy zachowaé¢ odlegtosci podstawowe
projektowanych obiektow od istniejgcych sieci in-
frastruktury elektroenergetycznej, gazowej, wodnej,
kanalizacyjnej, telekomunikacyjnej - zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami.

4. Dopuszcza sig, za zgodg zarzadcy sieci, zmniej-
szenie odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 3.

5. Wyznaczone na rysunku planu trasy prze-
biegu projektowanych linii infrastruktury technicz-
nej oraz lokalizacje urzadzeh stanowig ideogram
i nie stanowig przesadzen lokalizacyjnych.

8§ 22. 1. Ustala sie zasilanie w energie elektryczng
z istniejgcej sieci elektroenergetycznej.

2. Dla zasilania nowoprojektowanych obiek-
tow, wyznacza sie teren pod lokalizacje stacji trans-
formatorowej 15/0,4kV, oznaczony symbolem EE.

3. Dopuszcza sie budowe stacji transformato-
rowych na terenie wtasnym inwestora, stosownie
do potrzeb oraz wydzielenie terenu pod stacja, na
zasadach obowigzujgcych dla terenu stacji trans-
formatorowych.

4. Projektowane elektroenergetyczne linie ka-
blowe 15kV i 0,4kV nalezy prowadzi¢ w chodni-
kach projektowanych drég oraz po terenie komu-
nikacji piesze;j.

5. Pod projektowane stacje transformatorowe
15/0,4kV, nalezy wydzieli¢ dziatki o wymiarach okre-
$lonych w 8§ 13 pkt 2, przylegajace do drogi, z za-
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pewnionym dojazdem do obiektu drogg utwar-
dzong o szerokosci minimum 3,5m.

6. Rozwigzania techniczne sposobu zasilania
obiektow objetych planem, w tym szczegétowe
rozwigzania techniczne dotyczace typu i mocy stacji
transformatorowych, zakresu ich wyposazenia, mo-
cy transformatora, okresla warunki przytgczenia do
sieci elektroenergetyczne;j.

7. Obowiazuje zakaz zabudowy i nasadzen drzew
i krzewdébw na trasach przebiegu projektowanych
elektroenergetycznych linii kablowych.

8. Oswietlenie zewnetrzne drég publicznych,
drég wewnetrznych, komunikacji pieszej, nalezy
przewidzie¢ w systemie kablowym z zastosowa-
niem typowych stupéw i opraw oswietleniowych.

§ 23. 1. Odpady state nalezy gromadzi¢ w po-
jemnikach na kazdej posesji.

2. Wywéz odpaddéw nalezy prowadzi¢ taborem
asenizacyjnym na wysypisko $mieci wskazane
przez organ gminy.

3. Docelowo nalezy wprowadzi¢ segregacje
odpadoéw statych w celu zastosowania recyklingu.

4. Dopuszcza sie lokalizacje stanowisk pojem-
nikébw na odpady state bezposrednio przy granicy
sgsiednich nieruchomosci.

8 24 Sie¢ telekomunikacyjng - nalezy prowa-
dzi¢ jako linie kablowe wzdtuz ciggéw komunikac;ji
kotowej.

8 25. 1. Ustala sie dostawe wody z istniejgcego
systemu wodociggowego wsi Stone, poprzez no-
wo projektowang sie¢ wodociggowg o Srednicy
110mm, oznaczong symbolami W-1, W-2 i W-3.

2. Nakazuje sig instalowanie na sieci wodocia-
gowej hydrantow przeciwpozarowych naziemnych,
zgodnie z odrebnymi przepisami.

3. Dopuszcza sie:

1) zmiane $rednicy sieci wodociggowej w na-
stepnych fazach inwestycji, po uzyskaniu zgody
Woajta Gminy Swidnica;

2) budowe osiedlowego ujecia wod podziem-
nych w miejscu wynikajagcym z badan hydro-
logicznych;

3) budowe indywidualnych ujeé¢ wody na po-
szczegolnych dziatkach.

8 26. 1. Ustala sie odprowadzenie sciekdw po-
przez projektowany system kanalizacji sanitarnej
do istniejagcego systemu kanalizacyjnego wsi Sto-
ne, za pomocg nowo projektowanego systemu kana-
lizacyjnego grawitacyjno - cisnieniowego, sktada-
jacego sie z:

1) kanatéw grawitacyjnych, oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem KS i numerami 1; 1.1;

poz. 2197
2;21i3;
2) przepompowni $ciekdw, oznaczonej symbo-
lami P-1i P-2;
3) rurociggéow ttocznych, oznaczonych symbo-
lami RT-1i RT-2.

2. Nakazuje sie odprowadzenie wdd opado-
wych z dachow i terenow dziatek do gruntu na
wtasng dziatke, bez sptywu na tereny sgsiednie.

3. Dopuszcza sie:

1) budowe szczelnych indywidualnych zbiorni-
kéw bezodptywowych na scieki bytowe, do
czasu wybudowania systemu kanalizacji sani-
tarnej oraz wywozenie zgromadzonych Scie-
kow taborem asenizacyjnym do oczyszczalni
$ciekow wskazanej przez Gmine Swidnica;

2) zmiane lokalizacji przepompowni $ciekéw
i tras rurociggow ttocznych w nastepnych fa-
zach inwestycji, po uzyskaniu zgody Woijta
Gminy Swidnica.

§ 27. Warunki dostawy gazu ustali wybrany za-
rzagdca sieci gazowe;j.

Rozdziat 10

Tymczasowe zagospodarowanie, urzagdzanie
i uzytkowanie terenu

§ 28. 1. Obszary, dla ktorych plan ustala inne
przeznaczenie niz istniejagce, moga by¢ wykorzy-
stywane w sposob dotychczasowy, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniej-
szej uchwaty.

2. Na terenach, dla ktérych plan przewiduje in-
ne niz dotychczasowe uzytkowanie moga byé¢ bu-
dowane obiekty tymczasowe, jezeli ich realizacja
jest niezbedna do prawidiowego wykorzystania
gruntow lub obiekty, ktore bedg mogty by¢ adap-
towane do przysziego, zgodnego z planem, uzyt-
kowania. Lokalizacja tych obiektow winna odby-
wac sie zgodnie z niniejszymi ustaleniami.

Dziat lll
Przepisy koncowe

8 29. Ustala sie stawke procentowa, wynikajg-
cg ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wysoko-
Sci 30% - dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: MN1, MN2 i KDW.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojto-
wi Gminy Swidnica.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady
Whtodzimierz Rebelski
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr V1/42/08
Rady Gminy Swidnica

z dnia 30 pazdziernika 2008r.

Rozstrzygniegcie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finan-
sach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.),
art. 7 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 ze zm.) i art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2005r. Nr 249, poz. 2104), uchwaly Rady
Gminy Swidnica Nr 111/25/04 z dnia 9 czerwca 2004r.
w sprawie przyjecia Planu Rozwoju Lokalnego
Gminy Swidnica i Nr VII/31/05 z dnia 29 sierpnia
2005r. Nr 111/22/08 z dnia 30 czerwca 2008r. w sprawie
zmian do uchwaty Rady Gminy Swidnica Nr [1/25/04
Rad Gminy Swidnica rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére naleza do zadan wta-
snych gminy sa:

a) finansowane przez gmine:

- poszerzenie gruntowej drogi gminnej
oznaczonej dziatkg Nr 143,

- budowa wodociggu gminnego,
- budowa sieci kanalizacji sanitarnej,

b) finansowane przez inwestora zewnetrzne-
go:
- budowa sieci gazowej,
- budowa sieci energetycznej.

2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, nalezgcych do zadan wta-
snych gminy i finansowanych przez gmine, wy-
mienionych w pkt 1a, odbywa¢é sie bedzie zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, z terminem realiza-
cji po 2018r. Wczesniejsza realizacja tej infrastruk-
tury bedzie mozliwa jedynie w przypadku jej sfi-
nansowania, za odrebnym porozumieniem, przez
inwestora zewnetrznego. Porozumienie musi okre-
Sla¢ wzajemne obowigzki stron porozumienia, jego
przedmiot i sposéb rozliczen finansowych.

3. Okresla sie zasady finansowania wymienio-
nych inwestycji nalezagcych do zadan wtasnych gmi-
ny, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
z mozliwoscig wykorzystania srodkow z:

e) budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budze-
towa,

f)  kredytow i pozyczek,
g) obligacji komunalnych,

h) udzialow inwestoréw zewnetrznych, w opar-
ciu o odrebne porozumienia.

Egzemplarze biezace i z lat ubiegtych, w miare posiadanych rezerw, mozna nabywac:
- na podstawie nadestanego zamoéwienia: w Zaktadzie Obstugi Administracji Lubuskiego Urzedu Administracyjnego w Gorzowie WIkp.,

ul. Jagiellonczyka 8, 66-400 Gorzow Wikp., tel. (0-95) 7115-210

- w punkcie sprzedazy Lubuskiego Urzedu Wojewddzkiego w Gorzowie Wikp., ul. Jagiellohczyka 8, codziennie w godz. 731

530

Dzienniki Urzedowe wraz ze skorowidzami wytozone sg do powszechnego wgladu redakcji Dziennika Urzedowego, w bibliotece Lubuskiego Urzedu
Wojewddzkiego w Gorzowie Wikp. oraz Delegaturze Lubuskiego Urzedu Wojewddzkiego w Zielonej Gérze — codziennie w godzinach pracy urzedu.
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